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PREAMBULO

APROBACION INICIAL

El Excmo. Ayuntamiento de Autol encargdé la redaccién de la Revision de las Normas
Subsidiarias de su municipio en fecha 21 de marzo de 1997. En ese momento el Tribunal
Constitucional dict6 la Sentencia de 20 de marzo de 1.997, publicada en el B.O.E. el dia 25 de
abril, por la que se declaraba nula la mayor parte del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/92. Una de las disposiciones modificadas por esta
Resolucion del Alto Tribunal fue la Derogatoria, por lo que volvieron a cobrar vigencia el Real
Decreto 1346/76, de 9 de abril, por el que se aprobaba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el Real Decreto ley 3/80, de 14 de marzo, sobre
creacion de suelo y agilizacion de la gestidn urbanistica y el Real Decreto ley 16/81, de 16 de
octubre, de adaptacion de Planes Generales de Ordenacién Urbana, todos ellos derogados
expresamente por la disposicién que en aguel momento se anul6.

Asimismo, la Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de junio de 1997, anulé los articulos
47, 160.3, 219, 228, 237.3 y 238.2 y la Disposicion Transitoria Primera nimero tres del mismo
Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/92.

La importante conmocion que la Resolucion judicial antedicha en primer lugar, asi como
la Sentencia del Tribunal Supremo produjeron en el &mbito urbanistico, se vio agravada en
nuestra Comunidad Autbnoma que, no habiendo ejercido aln las competencias asumidas en
este aspecto, se vio evidentemente afectada por la modificacion legislativa operada por la
Sentencia del Tribunal Supremo, habida cuenta que en La Rioja, y a falta de legislacion
autondémica al respecto, es de aplicacién integramente la legislacion estatal.

Pendientes todavia de que fuera facilitada la Cartografia del municipio para la redaccién
de la Revision de las NN.SS., se publicé la Ley 7/97, de 14 de abril de medidas liberalizadoras
en materia del suelo y de Colegios Profesionales.

Las NN.SS. de Autol se redactaron segun lo establecido en la Ley 8/90, de 25 de julio.
Sin embargo, algunas de las Modificaciones Puntuales que han variado las determinaciones de
este planeamiento se han redactado bajo la legislacion de 1.992 que no ha sido totalmente
derogada. En los inicios de la presente Revisidn se procedid, por tanto, a observar no sélo lo
establecido en el Texto Refundido de 1.976, sino a aplicar todas aquellasd  eterminaciones
del Texto de 1.992 que, por no haber sido derogadas , continuaban vigentes

Asi pues, en la Comunidad Autbnoma de La Rioja nos encontramos con un marco
legislativo en materia urbanistica que ha de conciliar las determinaciones que quedan vigentes
del Real Decreto Legislativo 1/92, por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
con la legislacion sefalada arriba, ademas de las modificaciones del Texto Refundido de 1.992
operadas por la ahora Ley 7/97, de 14 de abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo,
cuya constitucionalidad ha sido impugnada por la Comunidad Auténoma Navarra.

Por otra parte durante todo este tiempo, este Equipo Redactor ha tenido conocimiento de
los distintos borradores sobre la futura Ley del Régimen del Suelo y Valoraciones que se esta
redactando, en el &mbito estatal, asi como de la intencién del Gobierno Autonémico de La Rioja
de redactar una Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Comunidad Autbnoma de La
Rioja, cuya aprobacion debera llevarse a cabo por el Parlamento Autonémico.

o
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Es por ello que el Equipo Redactor de la presente Revision se plantea efectuar la misma
de tal manera, que su aprobacion no quede condicionada por las futuras leyes a las que se ha
hecho mencién anteriormente, partiendo de la base de recoger, al igual que ha hecho con otros
Planeamientos que le han sido encargados, las necesidades y las modificaciones necesarias
gue permitan el desarrollo del municipio, analizando aquellos problemas urbanisticos que se han
venido detectando en el desarrollo de las vigentes NN.SS. en el término municipal de Autol. Para
ello, fieles a su idea, plantean la posibilidad de dar un tratamiento a la Normativa que quede
supeditada a posibles modificaciones que se efectlen en Leyes o Planeamientos de rango
superior, con el fin de evitar una rigidez en la Normativa, que impida un cambio automatico, sin
tener que recurrir a Modificaciones, al producirse un cambio en las mencionadas legislaciones.

A punto de terminar el presente trabajo, el Equipo Redactor tiene noticias de la
aprobacién en fecha 26 de marzo de 1988, de la Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
asi como de la presentacion el mismo dia del Borrador del Texto Articulado de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Ello ha provocado que este Equipo Redactor
se plantee la posibilidad de entregar el trabajo tal y como se habia venido redactando o bien
adaptarlo a la legislacion estatal aprobada, asi como al Borrador del citado Texto Articulado de
la Ley Autonémica.

Tras calibrar el planteamiento efectuado anteriormente y de una lectura rapida pero
profunda de las citadas legislaciones estatal y autondémica, se decide por replantearse una
adaptacion de la Normativa a la legislacion ya aprobada de &mbito estatal con referencias claras
a la nueva legislacion urbanistica autonémica, teniendo muy en cuenta que ésta debe ser
aprobada por el Parlamento de La Rioja, y por tanto sufrir sustanciales modificaciones. Es por
ello, que la Normativa propuesta, entiende el Equipo Redactor es lo suficientemente abierta,
como para que cualquier cambio que se produzca opere automaticamente, sin tener que recurrir
a Modificaciones o Revisiones del Planeamiento de una manera continua, aunque se es
consciente de que ello ocurrird al ser las NN.SS. un “planeamiento vivo” y por tanto no
encuadrado en una rigidez temporal. Se quiere hacer constar de manera expresa, N0 COmo
reproche a las vigentes NN.SS., redactadas también entre distintas legislaciones urbanisticas,
sino como distinto planteamiento al efectuado, sin que ello quiera decir que se es mejor o peor,
con el fin de evitar la cantidad de Modificaciones Puntuales que se han planteado desde su
Aprobacion Definitiva en el aflo 1991, asi como la excesiva rigidez de las mismas, sobre todo
respecto al Suelo No Urbanizable al reflejar textualmente las Normas Urbanisticas Regionales y
el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja, evitando de esta forma
poderse aplicar las variaciones introducidas en estas Ultimas figuras de planeamiento como
consecuencia del estudio procedente de su aplicacion.

Queda claro que el Equipo Redactor, bajo su Unica responsabilidad, somete a
consideracién del Excmo. Ayuntamiento de Autol y al publico en general, mediante la
correspondiente exposicion al mismo, su acierto o no, sobre la Gltima decisién tomada, todo ello
con independencia de las alegaciones normales que todo planeamiento expuesto al publico
tiene.

A la luz de todas estas disposiciones normativas se ha procedido al examen y Revision
de las NN.SS. de Planeamiento de Autol.

APROBACION PROVISIONAL

Con fecha 21 de octubre de 1998 se recibe del Excmo. Ayuntamiento de Autol el
Acuerdo del Pleno por el que se le comunica al Equipo Redactor el pronunciamiento de la
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Corporacién sobre las alegaciones presentadas asi como sobre las contestaciones dadas a las
mismas por los Redactores. Desde el inicio de los trabajos de redaccion de Revisién de las
NN.SS. el Equipo Redactor y el Excmo. Ayuntamiento de Autol habian acordado efectuar dos
exposiciones al publico con el fin de obtener una mayor participacion ciudadana en ambas
fases. Si esa exposicion ya estaba acordada desde un principio, cabe sefalar que en la
actualidad es imperativa en virtud de las siguientes modificaciones legislativas operadas en el
ambito de nuestra Comunidad y que afectan a la legislacion urbanistica:

. Aprobacion y publicacion de la Ley 10/1998, de 2 de julio de 1998, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja. La Disposicidon Transitoria Cuarta, establece la
adaptacion de las Normas Subsidiarias a la nueva Ley si no hubiera recaido Aprobacion
Inicial, cual no es el presente caso, puesto que el Acuerdo del Pleno de Aprobacion
Inicial es anterior a la publicacion de la L.O.T.U.R.; Sin embargo, la Disposicion
Transitoria Primera obliga a que en un plazo de dos afos desde la Aprobacion Definitiva
de las Normas Subsidiarias se adapte el planeamiento ala L.O.T.U.R, lo que supondria
una nueva Revision en tan breve plazo, hecho que se ha intentado obviar, considerando
mas acertado en aras de una mayor econdmica y seguridad juridica, la adaptacion a la
L.O.T.U.R. en esta fase.

. Modificaciones sustanciales en virtud de:

a.- Consecuencia del nuevo marco legislativo en la Comunidad Auténoma de La Rioja,
pese ha haberse tenido en cuenta en a fase de Aprobacién Inicial, los distintos
borradores de los que se tenia conocimiento.

b.- Nueva clasificacion de suelo, creandose la clasificacion de Suelo Urbanizable
Delimitado, que anteriormente no se recogia. Asimismo distintas zonas cambian de
clasificacion de suelo en virtud de alegaciones o criterios legislativos vigentes.

c.- Creacién de nueva normativa con especificacion de parametros en virtud de los usos.
Dicho aspecto, donde tiene una mayor repercusion es en el Suelo No Urbanizable.

d.- Estudios econdmicos y programas de actuacion en funcién de las previsiones
efectuadas en el planeamiento.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se pasa a redactar la fase de Aprobacion
Provisional de la Revision de las NN.SS. de Autol, que supone un documento totalmente nuevo
con respecto a la fase de la Aprobacion Inicial de abril de 1998, al haberse adaptado a la
legislacion autondmica.

TEXTO REFUNDIDO

Con fecha 30 de diciembre de 1.998, se recibio, por fax, el Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno por el que se comunica al Equipo Redactor el pronunciamiento de la Corporacion sobre
las alegaciones presentadas asi como sobre las contestaciones dadas a las mismas por los
Redactores.

Antes de nada, los miembros del equipo Redactor quieren agradecer a todos los
administrados la participacion en las distintas exposiciones al publico, se compartiesen o no las
ideas en cada momento manifestadas, por cuanto ello ha supuesto que se puedan introducir
modificaciones mas acordes con el sentir popular o ciudadano. Asimismo, se quiere agradecer
la confianza mostrada por los miembros de la Corporacion, se haya votado a favor o en contra la
aprobacion de la presente Revision de una forma global, por cuanto puntualmente se ha
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apoyado, colaborado e introducido propuestas o sugerencias que, compartidas o no, se han
estudiado y tenido en cuenta para la redaccion del presente planeamiento, bases todas ellas
fundamentales para que el planeamiento que ahora ha acabado su fase de aprobacion
municipal cumpla en un futuro las funciones que le corresponden y para las que ha sido
elaborado. Tanto mas, con la intencion mostrada por el Pleno de la Corporacion de gestionarlo,
hecho que desde aqui el Equipo Redactor aplaude, ofreciendo su colaboracion en todo aquello
gue le sea posible y solicitado ya que, desde siempre, este Equipo ha manifestado que un
planeamiento sin gestion “de poco vale”.

En esta fase, el Equipo Redactor ha intentado recoger el sentir del Acuerdo de
Aprobacion Provisional, pese a la libertad que se otorgaba en ciertos aspectos, con el fin de
respetar lo expuesto en el acuerdo Sexto. Es por ello que, en aquello que afecta al
planeamiento, se ha intentado ser respetuosos incluso con las propuestas graficas aportadas,
acatando la propuesta del Plano en cuento a la regularizacién de alturas.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se redacta esta fase de Texto Refundido,

con el fin de que se inicie la tramitacién ante el Organo Autondémico oportuno, para su
Aprobacion Definitiva.

Logrofio, 31 de diciembre de 1.998.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
OBJETO

Es objeto del presente proyecto la Revision del instrumento de planeamiento municipal
gue, con cardcter integral, constituye la base de la ordenacion territorial del Municipio de Autol,
concretado en un Plan General Municipal de conformidad con lo dispuesto en la Ley 10/1998, de
2 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en adelante L.O.T.U.R.),en su
Titulo 1V, Capitulo I.

La normativa que, mediante los planos y ordenanzas adjuntas, este proyecto de Revision
de Normas Subsidiarias propone, se adecua a las disposiciones del Plan Especial de Proteccion
del Medio Ambiente Natural de la Rioja (P.E.P.M.A.N.R.) y a la Ley 10/989, de 2 de Julio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, a la Ley 6/98, de 13 de abril, de Régimen del
Suelo y Valoraciones, y al Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/92, de 26 de junio, en lo no declarado nulo por la Sentencia del Tribunal
Constitucional de 20 de marzo de 1997, asi como aquellos articulados que no han sido
derogados por la nueva Ley del Régimen del Suelo y Valoraciones, siempre que no se opongan
a la L.O.T.U.R. Asimismo seran de aplicacion en tanto no se opongan a la L.O.T.U.R,, los
Reglamentos de Planeamiento Urbanistica, Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanistica,
Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares de conformidad con lo sefialado en la
Disposicion Derogatoria de la L.O.T.U.R, en tanto en cuanto no se desarrolle esta
reglamentariamente.

Como ha sido expuesto en el Preambulo, este Equipo Redactor fue contratado para la
redaccién de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el término municipal
de Autol. Sin embargo, se ha procedido a realizar una adaptacion a la nueva legislacion
autonémica, con el fin de no tener que adaptar el nuevo planeamiento a la misma.

FASES

Se contemplan las siguientes fases:

- Documento de Aprobacion Inicial.

- Exposicion Publica por periodo no inferior a un mes ni superior a dos, a efectos
de alegaciones. El Documento de Aprobacion Inicial debera ser remitido a los
organismos que pudieran resultar afectados, los cuales tendran un mes desde su
remision para emitir Informe. Pasado dicho plazo se entendera cumplido el
tramite del mismo.

- Documento de Aprobacion Provisional.

- Nueva fase de exposicion publica por periodo de quince dias como minimo,
antes de proceder a la Aprobacién Provisional.

- Texto Refundido.
El Equipo Redactor informara y valorara todas aquellas alegaciones que se presenten en
el periodo de exposicién publica, antes de que el Pleno de la Corporacion haya de adoptar su

decision sobre la estimacion o desestimacion de las mismas.

MmO



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLIPLAN GENERAL MUNICIPALCTEXTO REFUNDIDO

PLANEAMIENTO VIGENTE

El Municipio de Autol se rige, en la actualidad, por Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, aprobadas definitivamente en la sesion del Pleno de la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de La Rioja de 14 de mayo de 1991, publicadas en el B.O.R. n° 98 de fecha 6
de agosto de 1991, habiendose tramitado desde entonces veinticuatro expedientes de
modificacién puntual, de las que veintiuna resultaron definitivamente aprobadas y tres se
encuentran en tramitacion.

Las Normas Urbanisticas Regionales actian complementariamente en todos aquellos
aspectos no regulados o insuficientemente desarrollados por el mismo, y el Plan Especial de
Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja ocupa un rango superior en los aspectos
referentes a la proteccion del medio fisico.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Tiene el contenido documental que sefiala el articulo 66 de la L.O.T.U.R. Se compone

de:
a) Memoria Justificativa.
b) Ordenanzas de Normativa Urbanistica.
c) Fichas de determinaciones especificas para cada tipo de Suelo.
d) Planos de:
* Clasificacion de suelo
* Calificaciéon de suelo (alineaciones, ordenacion, edificios protegidos y
gestion).
e) Catélogo de edificios protegidos y zonas arqueoldgicas.
f) Programacion.
Q) Estudio econémico-financiero.

Se elabora este documento con una cierta intencién finalista, como corresponde a todo
instrumento de planeamiento, concretada en dos aspectos:

1) Evitar un documento prolijo, con exceso de documentacion, que haga dificil su
comprension y aplicacion. Aspecto éste que se explicara con mayor rigor al determinar la
estructura normativa.

2) Elaborar un documento lo suficientemente avanzado y concreto que permita discernir,
claramente y desde el primer momento, los criterios de ordenacion integral que se pretende que
rijan en el Municipio de Autol, asi como las particularidades propuestas para cada una de sus
zonas de ordenacion. De ese modo, se consigue que los periodos de participacion publica
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respondan enteramente al mandato legal, al poder los ciudadanos manifestar sus expectativas
concretas.

CONVENIENCIA'YY OPORTUNIDAD

La experiencia préactica ha venido demostrando las consecuencias poco aconsejables
que se derivan de la excesiva restriccion o constrefiimiento de usos y tipologias edificatorias en
municipios donde la limitacion de medios de la Administracion municipal aconsejan un
tratamiento mas amplio y flexible de la Ordenacién territorial.

Por una parte, ello supone que, a pesar de que el Municipio ha de seguirse
necesariamente por un instrumento de planeamiento integral, que contemple todo el término
municipal como una unidad y enfoque su desarrollo futuro, éste ha de contemplar soluciones
economicamente posibles, o el planeamiento jamas se ejecutard. La viabilidad queda
supeditada, por tanto, a atender el rendimiento econémico que esa ejecucion supondra al
propietario tanto mas cuando la propia Hacienda municipal no esta lo suficientemente dotada
para impulsar esa gestion por el sistema de expropiacion.

Por otro lado, las actividades agricolas, en especial el cultivo de champifién, principal
fuente de ingresos del municipio, cuya actividad al contar con una reglamentacion, dicho con
todos los respetos, obsoleta e incomprensible desde el punto de vista de la legislacién
urbanistica, al mezclar la cotizacién de la Seguridad Social con el tipo de suelo donde se ubica
la empresa (Decreto 3772/72, de 23 de diciembre), se ve obligada en su mayor parte, excepto
las grandes industrias, a ubicarse en el Suelo No Urbanizable y las actividades ganaderas que
se desarrollan obligan a establecer determinaciones de compatibilidad de usos, con el fin de
localizar suelo no sélo para el establecimiento y desarrollo de las propias actividades, sino para
la guarda de productos y aperos, que tradicionalmente se han situado en el mismo edificio de
vivienda. Asi pues, se ha intentado compatibilizar los usos hasta lo maximo de lo razonable y
permitido por las normas de habitabilidad e higiene. Se prevén condiciones para que puedan
ubicarse almacenes agricolas e industriales, bodegas, pajares, champifioneras o ganado.

Actualmente existe en el municipio una demanda de viviendas de primera o segunda
residencia de tipo unifamiliar por lo que se han previsto zonas especificas para ello.

En otro orden de cosas, ya se ha expuesto que el Excmo. Ayuntamiento de Autol, desde
la Aprobacién Definitiva del vigente planeamiento en el afio 1991, ha tramitado veinticuatro
modificaciones, habiéndose aprobado definitivamente veintiuna. En la actualidad, el nimero de
modificaciones hubiera sido aun mayor, si no se hubiera solicitado a los administrados que
esperasen a la redaccién del Documento de Aprobacion Inicial de la Revisién de las NN.SS.
vigentes.

Ya se ha mencionado la excesiva complejidad y determinismo del documento vigente, a
lo que hay que anotar la imprecision, inexactitud y deficiencias de la base cartogréafica sobre el
que estéa redactado, esto ultimo no imputable a los redactores, por cuanto en aquella época la
cartografia era en general en toda La Rioja muy deficiente.

Hay que sefialar que no se han cumplido las determinaciones, a titulo ejemplificativo, no
se han obtenido zonas verdes, no se ha desarrollado el Suelo Urbanizable, no se han abierto
calles previstas, etc..., aconsejando contemplar soluciones méas acordes con la demanda de la
poblacién y econémicamente posibles.
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Hay que tener en cuenta, asi mismo, que la inadaptaciéon a la legislacion vigente
aprobada hace que se haga un nuevo planteamiento normativo con visién de futuro hacia la
legislacion urbanistica autonémica.

En este orden de cosas, y considerando la necesidad de proporcionar una ordenacion y
regulacién de caracter integral clasificando el Suelo en “Suelo Urbano Consolidado”, “Suelo
Urbano No Consolidado”, “Suelo No Urbanizable Genérico”, “Suelo No Urbanizable Especial de
Proteccién”, “Suelo Urbanizable Delimitado” y “Suelo Urbanizable No Delimitado”, siendo la
figura de ordenacion del territorio el Plan General Municipal, regulado en el articulo 54 y ss. de la
L.O.T.U.R., en concordancia con el articulo 53.2 del mismo texto legal.

DIAGNOSTICO Y NECESIDADES
De lo expuesto en la Memoria de Informacion, se puede deducir:

- El comportamiento demografico de Autol muestra una tendencia al estancamiento o la
recesion moderada desde 1970, con pérdida de un 3,4%. Se trata de un municipio entre 2.000-
3.500 habitantes, pero que no acaba de acelerar su desarrollo. Por ello, en principio, no
pareceria preciso un excesivo aumento de las zonas de uso residencial a corto plazo, al menos
en prevision de primeras residencias de los actuales vecinos. No obstante, cabe prever que
continuara la demanda existente de suelo para nuevas viviendas de poblacion que se desplaza
de las viejas construcciones del casco hacia otras zonas, por generalizacion nuevas tendencias
de uso residencial, fendmeno que se viene produciendo en muchos municipios que tienen un
crecimiento poblacional que se aproxima al 0. Habra que prever esa demanda de suelo para que
no se ponga en peligro el equilibrio estructural de Autol, ni se produzcan situaciones anémalas o
ilegales.

-Existencia de casco urbano tradicional, muy consolidado, con interés morfoldgico, de
calles estrechas, donde predomina el uso residencial y las tipologias tradicionales. En la zona
baja, junto a la carretera y el rio se encuentran las construcciones mas recientes con mezcla de
usos y variedad tipolégica.

- Lademanda actual de solares residenciales se produce en las zonas bajas, proximas al
rioy ala carretera. Por la propia topografia del enclave tiene una tendencia a crecer linealmente
paralelo al rio y a la carretera.

- Conveniencia de recuperacion de areas degradadas por la accién urbana.

- Existencia de una cierta mezcla de usos residenciales e industriales que, dadas las
caracteristicas de este nucleo, convendria delimitar mas sus localizaciones.

- Existencia de un legado histérico.

- Escasez de Patrimonio Municipal del Suelo, concretdndose éste en pequefias
propiedades, en ocasiones inedificables.

- Gran rigueza agropecuaria y una actividad industrial diversificada, por lo que parece
necesario prever el uso de naves o almacenes para estas finalidades. El sector servicios es
importante, pudiendo abastecerse la poblacién de cualquier producto en el propio ndcleo
urbano.
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- Necesidad de regular y ordenar las zonas de bodegas, pajares, naves para cultivo del
champifién e industrias.

- Necesidad de ordenacién y adecuacién normativa de las zonas de la ribera del rio
Cidacos.

- Ordenacién del Suelo No Urbanizable, con adecuacion al P.E.P.M.A.N.R., y proteccién
del mismo, pero contemplando las necesidades productivas y constructivas en este tipo de suelo
gue la economia de Autol esta demandando.

OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO. CRITERIOS GENERALES

Son consecuencia de la probleméatica territorial, de la necesidad de dotar de un
instrumento eficaz de planeamiento al Municipio y de las expectativas de desarrollo actuales.

Se pueden, en esquema, definir los siguientes aspectos:

[ | Clasificar el suelo de acuerdo con las necesidades globales del municipio y especificas
de cada nucleo, expresadas por el propio Ayuntamiento y por particulares que han ido
presentando solicitudes de modificacion de la clasificacion actual.

[ | Se contempla una ampliacién del "Suelo Urbano", con el objeto de completar tramas ya
existentes, asi como de reconocer el innegable derecho a ser suelo urbano de aquellas
parcelas que cumplen con los requisitos exigidos por el articulo 8 de la Ley 10/98, de 2
de Julio, de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

[ | Ordenar y regular los cascos consolidados, respetando sus morfologias y tipologias
caracteristicas, dotandolos de una normativa clara, tanto en la regulacién de usos, como
en las condiciones de implantacion y edificacion, de forma que, cuando se realicen
nuevas construcciones o se sustituyan las existentes, se vayan configurando zonas,
ordenadas y racionales, mejorando con ello la calidad de vida de sus habitantes. Si bien
se respetan genéricamente las directrices de las Normas vigentes, se especificaran de
una manera clara y concreta las alturas, ocupaciones y edificabilidades permitidas,
ordenando aquellas zonas que aun contando con la clasificacion de Suelo Urbano
carecen de la definicion que le es propia.

[ | Posibilitar, cuando proceda, la transformacién de las zonas en tipologias acordes con
sus relaciones espaciales, determinando viales, alturas y tipologias edificatorias,
intentando que el crecimiento que puedan experimentar las zonas urbanas de este
Municipio se adapten a las caracteristicas de los existentes, a la topografia de la zona y
se conecten las infraestructuras. En concordancia con lo expuesto, se ha pretendido dar
opcién a una mayor libertad edificatoria, dentro de la coherencia de la propia morfologia.
Este Municipio se desarrollara tanto mediante actuaciones individualizadas como
mediante Unidades de Ejecucidn, ya que existen problemas de imposible resolucion, si
no es mediante el trazado de estas Unidades de Ejecucion, en evitacién de seguras
desigualdades en la distribucién de cargas y beneficios derivados de la ejecucion del
planeamiento.

[ | Lo expuesto en los dos parrafos precedentes, permitira el desarrollo y gestién del
planeamiento de una manera mas dindmica, sin tener que recurrir a otras figuras de
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planeamiento que posibilitan llevar a la practica la idea concebida por los promotores, al
tener previsto utilizar unos parametros muy concretos.

Proteger y posibilitar el mantenimiento de zonas libres de edificacion, respetando al
menos los estdndares legalmente establecidos. En este sentido, se ha variado la
calificacion de zonas verdes delimitadas en el planeamiento anterior, pero que no
cumplian esta funcién en la realidad. Por contra, se establecen otras nuevas, para lo que
se ha tenido en cuenta la viabilidad de obtencion de las mismas.

Proteger los inmuebles de valor artistico, histérico, paleontolégico, arqueoldgico,
etnogréfico, cientifico o técnico y aquellas areas de valor visual y ambiental, evitando
caer en una generalizacion que impediria una eficaz tutela sobre los elementos que
efectivamente poseen un singular valor cultural.

En este punto, es necesario poner de manifiesto la obligacién que tienen los particulares
de mantener en buen estado sus edificios, porque, declarada la ruina de una
construccién, es obligacion del particular demolerla, para procurar la seguridad y el
ornato del Municipio, excepto en el supuesto de que sea declarada de interés cultural o
catalogada, en cuyo supuesto sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley
16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol.

El criterio seguido es proteger Unicamente aquellas construcciones y elementos
arquitecténicos o escultoricos que pueden y deben ser objeto de una especial
consideracion cultural por cuanto constituyen, en mayor o menor medida, objetos
arquitecténicos de especial valor o testimonios informativos 0 conmemorativos del
pasado.

Conseguir una adecuada relacion entre lo que debe ser el aprovechamiento agricola
relacionado o vinculado al Suelo No Urbanizable, que constituye la base fundamental de
la economia de este Municipio, asi como un preciado valor ambiental, con la proteccion
de otros elementos naturales de valor. Se establecen asi varias categorias de este tipo
de suelo, protegiendo el paisaje, las riberas, los recursos naturales, etc., concretandose
en zonas de proteccién y espacios de catdlogo definidos en el P.E.P.M.AN.R.,
considerando este Equipo Redactor la responsabilidad que el planeamiento ostenta en
relacion al mantenimiento de unas constantes vitales del entorno ambiental, asi como a
la prevencién de futuros desarrollos que puedan producir un efecto agresor, mas dificil
de corregir.

Proteger los yacimientos arqueoldgicos existentes.

Establecer un marco normativo municipal, regulando, no sélo usos y aprovechamientos,
sino los mecanismos de gestién de suelo, procurando para ello no crear una normativa
rigida, sino flexible, de forma que las actuaciones previstas sean econémicamente
viables, habida cuenta de las escasas plusvalias y capacidad especulativa de suelo
gue se produce en los pequefios municipios de estas caracteristicas .

Para ello, se aplicaran los siguientes criterios especificos:

DE LA CLASIFICACION DE SUELO
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SUELO URBANO: Se determina el Suelo Urbano, en aplicacion del articulo 8 y
siguientes de la Ley 10/98, de 2 de Julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

SUELO NO URBANIZABLE: Se determina en aplicacion del articulo 12 y siguientes de la
L.O.T.U.R.

El Suelo No Urbanizable comprende las categorias de Genérico y Especial de
Proteccién, recogiéndose en estos Ultimos los siguientes espacios de catalogo del
P.E.P.M.AN.R.:

. Cortados de Quel-Autol (PG-8).

. Huertas del Cidacos (HT-9).

. Sierra de Yerga (SS-3).

. Grandes Espacios de Montafia Mediterrdnea (MM-2), coincidente en el término municipal

con la Sierra de Yerga.

Estos espacios se han recogido teniendo en cuenta los limites indicados en el
P.E.P.M.A.N.R., asi como los reajustes de los mismos de conformidad con lo sefialado en el
articulo 6 del citado Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

Asi mismo, se recogen otros Suelos de Especial Proteccién, como pueden ser a las vias
de comunicacion, a las vias pecuarias, a la via verde, a las riberas y margenes, a los lugares
histéricos o artisticos, a las masas arbéreas y otros.

Por otro lado se recogen dadas las caracteristicas de las edificaciones existentes, areas
especiales de champifioneras, areas especiales de actividades agropecuarias e industriales
agrarias, etc.

SUELO URBANIZABLE: Constituye Suelo Urbanizable el resto del suelo del término
municipal, de conformidad con lo indicado en el articulo 22 y siguientes de la L.O.T.U.R.,
constituyéndose en dos categorias: Delimitado y No Delimitado.

DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El nimero de habitantes de derecho, a efectos de la cuantificacién de espacios libres y
zonas verdes es, en estos momentos, de 3.417 personas, estando la poblacién en recesién; no
obstante, se ha tenido en cuenta el aumento de poblacion que, con caracter estacional, suele
residir en Autol en periodos vacacionales y fines de semana, con el fin de comprobar si era
necesario aumentar los espacios libres existentes, observandose que no, pues ya se cubrian los
estandares fijados.

La superficie prevista supera el estandar minimo fijado por la legislacién vigente al tener
una superficie de 39.832,02 m? aproximadamente. Todo ello sin perjuicio de las dotaciones de
zonas libres que se conseguiran en la gestion del Suelo Urbanizable.

DE LAS CESIONES. PATRIMONIO PUBLICO

En Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por sus
propietarios sera del 100%, en virtud de lo sefialado en el articulo 11 de la L.O.T.U.R.
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En Suelo Urbano No Consolidado se estara a lo sefialado en las correspondientes fichas
de las Unidades de Ejecucion.

Para el suelo que, por efecto de la presente redaccién, sea clasificado como Suelo
Urbanizable, de forma que se consiga generar Patrimonio Municipal del Suelo, que debera
destinarse a viviendas protegidas u otros fines de interés social y en aplicacion del articulo 24 de
la L.O.T.U.R., se establece el 10% del aprovechamiento del Sector, ya urbanizado .

DE LAS DOTACIONES

Se han respetado las dotaciones existentes asi como la mayoria de los suelos calificados
para este fin, cuya superficie se estima suficiente para satisfacer las necesidades del municipio y
poder subsanar las posibles deficiencias que se vayan detectado. No obstante, se ha visto
necesario recalificar algunos terrenos para ubicar o trasladar ciertas dotaciones que han
gquedado obsoletas o cambiar el uso de ellas.

DE LAS EDIFICACIONES PROTEGIDAS
Se detallan en los planos del presente documento y en el Catélogo.

Se establece la proteccion de edificaciones y otros elementos inmuebles, por su interés
artistico, historico, paleontolégico, arqueoldgico, etnogréfico, cientifico o técnico.

Las actuaciones en los bienes inmuebles incoados Bien de Interés Cultural y sus
entornos se someteran a la consideracion preceptiva de la Comision de Patrimonio Historico-
Artistico del Gobierno de La Rioja. En el resto de los inmuebles protegidos, se someteran a las
condiciones establecidas en las correspondientes fichas y al informe de los Servicios Técnicos
Municipales, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda realizar las consultas que estime
oportunas a la Comision de Patrimonio Histérico-Artistico como organismo tutelar del Patrimonio
Histdrico en la Comunidad Autbnoma de La Rioja.

DEL SISTEMA NORMATIVO

El marco legal, tanto de obligado cumplimiento, como recomendado, existente a escala
regional y nacional, hace que, en la redaccién de cualquier proyecto, se deba cumplimentar una
extensa normativa, por lo que las "Normas Urbanisticas Reguladoras" del presente proyecto se
remiten, en numerosas ocasiones, a otros textos, como son: el Plan Especial de Proteccion del
Medio Ambiente Natural de La Rioja (P.E.P.M.A.N.R.), las Normas Urbanisticas Regionales
(N.U.R.) y otras de caracter global o sectorial.

Por otra parte, se ha procurado no incorporar textualmente aspectos extrapolados de
esas normativas, sino hacer referencia a su articulado, ya que, de modificarse cualquiera de
ellas, se producirian efectos inmediatos en el Plan General Municipal de Autol que, de esta
forma, no vendran obligadas a una adaptacién al no producirse discordancia entre normas.

DE LA GESTION

SUELO URBANO
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Se ha considerado necesaria la delimitacion desde este instrumento de planeamiento, de
algunas Unidades de Ejecucion, por cuanto es previsible que el desarrollo de las
determinaciones de este Planeamiento vaya a conllevar agravios comparativos o situaciones de
desigualdad, por lo que sera necesario proceder a un reparto equitativo de cargas y beneficios,
que es el fin de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion; no obstante, el Ayuntamiento
puede, en cualquier momento, modificar las existent  es o delimitar otras nuevas.

SUELO URBANIZABLE

Los ambitos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado se regulan en el capitulo al
efecto de estas Normas, determinando el modelo de gestidn, asi como los aprovechamientos y
la cuantificacién de las cesiones obligatorias.

Se facilita la gestién por fases, favoreciendo la sectorizacion, consiguiendo una mayor
agilidad en la gestion del suelo.

Asi se consigue dar cumplida respuesta al mandato legal de reparto de cargas y
beneficios en la ejecucion del Planeamiento, sin dificultar, por ello, la gestién del suelo.

En los ambitos clasificados como Suelo Urbanizable No Delimitado el Planeamiento se
actuara igual que en el Suelo Urbanizable Delimitado, si bien se sefialara:

1°.- Criterios para delimitar los correspondientes sectores, tales como los relativos a la magnitud,
usos, intensidad de uso, dotaciones, equipamientos, sistemas generales que deban ejecutarse y
conexiones con los mismos, asi como prioridades para garantizar un desarrollo urbano racional.

2°.- Prevision de dotaciones de caracter general con una superficie minima del 5% de la
superficie total del sector, con independencia de las dotaciones locales del mismo.

3°.- Sefalamiento de usos incompatibles con los previstos en las distintas clases de suelo y con
la estructura general.

DEL SUELO NO URBANIZABLE

Se regula extensamente y en diferentes categorias, con una clara voluntad protectora del
entorno y, a la vez, favorecedora de la explotacién de los recursos naturales. Se adecua,
asimismo, a las Normas sectoriales (Carreteras, Aguas, Patrimonio Histérico, Vias Pecuarias) y
al Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja, protegiéndose aquellos
elementos naturales de interés.

El Suelo No Urbanizable Genérico sin proteccidn especifica es aquel que por situacion y
orografia debe considerarse como tal, al no ser adecuado para el desarrollo urbano.

Este suelo procede del Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable de
Proteccién de laderas de las NN.SS. que ahora se revisan, lo que los costes serian
desproporcionados respecto a los aprovechamientos urbanisticos de conformidad con lo
sefialado en el articulo 12.3 de la L.O.T.U.R.

FINAL
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Esta es la Memoria que se redacta a los efectos de tramitacion de la fase de Texto
Refundido de la Revision de las NN.SS. de Planeamiento del Municipio de Autol (Plan General
Municipal).

Logrofio, 31 de Diciembre de 1998

LOS ARQUITECTOS,

José Ignacio DE CABO PASCUAL Esperanza RABANAQUE MALLEN

EL INGENIERO INDUSTRIAL,

Pedro José ZORZANO SANTAMARIA

LOS ABOGADOQS,

Nuria HERRANZ PASCUAL M2 José NESTARES EGUIZABAL
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NORMAS URBANISTICAS
REGULADORAS

DISPOSICIONES GENERALES
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TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

NATURALEZA DE ESTA DISPOSICION REGLAMENTARIA,
SU APLICACION Y EFICACIA.

ARTICULO 1 - Naturaleza y &mbito de aplicacién. Nor mativa complementaria.

La presente normativa tiene caracter de Plan General Municipal, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 53.2, 54 y siguientes de la L.O.T.U.R., asi como lo dispuesto en el
Reglamento de Planeamiento en todo aquello que no contradiga a la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja o desarrollo reglamentario que se apruebe.

En todo aquello que no se recoja en las presentes N ormas Urbanisticas
Reguladoras, seran de aplicacion las Normas Urbanis  ticas Regionales (N.U.R.), de forma
complementaria, y el Plan Especial de Proteccionde | Medio Ambiente Natural de La Rioja
(P.E.P.M.AN.R.).

ARTICULO 2 - Vigencia.

La vigencia de este Plan General Municipal es indefinida, entrando en vigor al dia

siguiente de su integra publicacién en el B.O.R.

ARTICULO 3 - Revision y modificacién.

El presente Plan General Municipal sera objeto de revision cuando no pueda responder,
cualitativa o cuantitativamente, a los criterios generales y objetivos que rigen la redaccion actual.

Cualquier otra circunstancia parcial tendra la consideracion de Modificacion.

En cuanto a su revisién, modificacién general o modificaciones puntuales, se estara alo
dispuesto en el Capitulo VI del Titulo IV de la L.O.T.U.R.

Se requeriran mayores espacios libres de dominio y uso publico segun lo establecido por
el articulo 102.2 de la L.O.T.U.R., cuando se tendiera a incrementar la densidad de poblacion,
requiriéndose una proporcion de 5m 2 por habitante .

ARTICULO 4 - Efectos.

Ser& de obligado cumplimiento para la Administracion y los particulares.

ARTICULO 5 - Contenido Documental
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Los documentos que componen el presente Plan General Municipal son:

A) Memoria

B) Normativa y fichas de areas de ordenacién y gestion
Q) Catéalogo de edificios protegidos y zonas arqueolégicas
D) Documentacién gréafica

E) Programa de actuacién
F) Estudio econémico y financiero

Criterio interpretativo: En caso de discrepancia en _ tre los
documentos que conforman las presentes Normas Subsi diarias,
prevaleceran los graficos sobre cualquier otro, y | a Normativa

con fichas de areas de ordenacion, sobre la Memoria

ARTICULO 6 - Régimen Juridico.

En lo no regulado expresamente en la presente Norma tiva, se
estara a lo dispuesto en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
Regionales de La Rioja (N.U.R., en citas posteriore s de este
Documento).
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CAPITULO I

CONDICIONES GENERALES DE USO

ARTICULO 7 - Conceptos.

A) Se considera Uso Caracteristico el dominante en cada zona de ordenacion.
B) Se considera Uso Compatible aquél que puede coexistir con el caracteristico.
C) Se considera Uso Complementario aquél que puede coexistir con el caracteristico y que

debe, obligatoriamente, ubicarse en las zonas previstas al efecto en los planos de
ordenacién o indicadas en Fichas.

D) Se considera Uso Prohibido aquél que no puede coexistir con el caracteristico.

Todos ellos se especifican en la ficha correspondiente y en planos.

ARTICULO 8 - Definiciones.

A) Uso Residencial : Conceptualmente, es el que se vincula al suelo destinado a la
edificacion de viviendas en cualquiera de sus tipologias, asi como a la de residencias,
albergues y establecimientos hoteleros.

Al Residencial genérico: Edificio plurifamiliar, o de residencia colectiva.

A2 Residencial de densidad media: Vivienda en edificio unifamiliar agrupado
(pareado, adosado, en hilera, etc.).

A.3 Residencial de densidad baja: Vivienda en edificio unifamiliar aislado.
B) Uso industrial y de almacenaje : Conceptualmente, es el que se vincula al suelo
destinado a las edificaciones de la actividad productiva , estableciéndose las siguientes

categorias:

B.1 Talleres domésticos o0 artesanales en cualquier ubicacion. Las bodegas
familiares, de uso propio o industrial, se consider an dentro de este uso .

B.2 Talleres o almacenes de servicio, en planta baja.

B.3 Talleres o almacenes de servicio, en edificio exclusivo.

B.4 Indus_trias menores de manipulacion, y primera transformacion de productos
agrarios.

B.5 Bodegas.

B.6 Otras industrias.
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La clasificacion de las industrias de los puntos B.1., B.2., B.3. y B.4, se regulara, excepto
en cuanto a la altura, segun lo dispuesto en los apartados 1. a), b), ¢) y d) del articulo 13
de las N.U.R. El punto B.6. comprendera cualquier industria no comprendida en los
apartados anteriores.

Uso comercial y de oficina : Es el que se vincula al suelo destinado a las edificaciones
de la actividad profesional y comercial. Se establecen las siguientes categorias:

C1 Locales comerciales.

C.2 Oficinas y despachos profesionales.

C.3 Edificio comercial.

Uso publico, institucional y dotacional: Es el que se vincula al suelo destinado a las

edificaciones de equipamientos y dotaciones de caracter publico o privado. Se
establecen las siguientes categorias:

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

D.7

D.8

Administrativo.

Religioso.

Sanitario - Asistencial.
Cultural - Docente.
Recreativo y de espectaculos.
Deportivo.

Servicios.

Polivalente.

Uso agropecuario : Es el que se vincula al suelo destinado a las edificaciones de la
actividad agraria y ganadera. Se establecen las siguientes categorias:

E.l

E.2

E.3

E.4

E.5

E.6

E.7

Construcciones e instalaciones accesorias de la actividad agricola
("casillas").

Cerramiento de fincas.

Invernaderos.

Establos, residencias y criaderos de animales.

Explotaciones ganaderas en régimen de estabulacion libre y semiestabulado.
Cria de especies piscicolas.

Naves para el cultivo de champifién y similares.
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E.8

E.9

E.10

Viviendas directamente vinculadas a los usos agrarios.

Actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y productos
agrarios.

Actividades relacionadas con la produccion y secado de embutidos y
salazones.

Otros usos : Se incluyen en este concepto las siguientes categorias:

F.1

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

Actividades relacionadas con las infraestructuras.
Actividades ludicas y culturales en Suelo No Urbanizable.
Actividades relacionadas con la defensa del medio natural.
Actividades extractivas.

Vertederos.

Actividades de utilidad publica.

40



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLIPLAN GENERAL MUNICIPALITEXTO REFUNDIDO

CAPITULO 1l

DISPOSICIONES GENERALES REGULADORAS DE LAS
CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y EDIFICATORIAS

ARTICULO 9 - Parametros. Definicion.
Alineacion:

Es la linea marcada por el planeamiento determinando la separacién de las parcelas de
los espacios libres, de dominio publico o privado.

Chaflan:

En la documentacién gréafica se sefialan los que se deben respetar. Tienen el caracter de
alineacion, deslindando el espacio de uso y dominio publico, a todos los efectos. En los
chaflanes de longitud igual o0 menor a tres (3) metr  0s, se permitira que los planos de
vuelos se prolonguen hasta encontrarse en una esqui na; para el resto de los casos no
podra volarse en prolongacion, debiéndose producir un plano de vuelo adicional, paralelo
al chaflan .

Altura de la edificacion:

Es la distancia desde la rasante al plano horizontal de arranque de la cubierta de un
edificio, considerando dicho plano horizontal en la interseccion del plano de apoyo del material
de cobertura con el de fachada. En todos los casos, la altura nunca podra ser sobrepasada en
ninguna de las rasantes del terreno, salvo que en planos o fichas se sefiale otra cosa.

Edificio exclusivo:

Es aquel en que se desarrolla un unico uso.
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Densidad:

Es la relacion entre el nimero de viviendas de una zona o sector respecto de su
superficie. Se expresa en viviendas por hectareas (Viv/Ha).

Edificabilidad:

Es la relacion entre la superficie de techo maximo edificable respecto de la superficie
total de una parcela, expresadas, ambas, en metros cuadrados. Igualmente, puede
establecerse mediante pardmetro que relacione el volumen maximo edificable respecto de la
superficie de parcela. La edificacion bajo rasante o que no supere un metro sobre rasante no
computara como edificabilidad. Tampoco computaran como edificabilidad los bajo-cubiertas
dedicados a trasteros o instalaciones técnicas del edificio, ni aquel uso que expresamente se
indique en la Ficha correspondiente.

La edificabilidad se medird de conformidad con lo d ispuesto en el Decreto
2114/1968, de 24 de Julio .

Edificacion existente (E.E.):

Edificio construido con anterioridad a la redaccion de este planeamiento, sin interés
arquitecténico, histérico, artistico o ambiental, y que no se encuentra en situacién de Fuera de
Ordenacion, sefialado como tal en planos. Los edificios que se indican expresamente en la
Documentacién Grafica, podran sustituirse por otro de igual altura, con las condiciones
establecidas en las presentes Normas

Edificio Fuera de Ordenacion:

Se estara a lo dispuesto en el articulo 99 de la L.O.T.U.R. y Disposiciones Transitorias
recogidas en la Normativa Urbanistica para cada clase de suelo, de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2 de dicho articulo.

Elemento protegido:

Elemento existente anterior a la redaccion de este planeamiento que, por su valor
arquitecténico, historico, artistico o ambiental, interesa mantener o recuperar.

Fondo edificable:

Es la distancia susceptible de edificacion, desde la alineacion marcada por el
planeamiento. Salvo que se defina lo contrario, se entendera el p  ardmetro definido para
toda la edificacion sobre rasante

Linea de fachada:

Es la interseccién del plano de cierre de la edificacion, excluidos vuelos, con el suelo.

Ocupacién:

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical
sobre el suelo de las alineaciones exteriores e interiores de los edificios, incluso la edificacion
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subterrdnea. De esta superficie se excluyen los vue los. Se define mediante porcentaje
respecto de la superficie de cada parcela.

Parcela:
Es la unidad de suelo susceptible de ser edificado.
Rasante:

La constituye el nivel del acerado, o calzada en su defecto, en la alineacion,
representada por una linea que marca la inclinacion del terreno mediante un perfil longitudinal.

En Suelo No Urbanizable, la rasante la marcara el p  efrfil natural del terreno.

En espacio verde o libre privado, la rasante sera la sefialada en la documentacion
gréfica.

Resto de parcela:

Es la superficie de parcela no susceptible de ocupacion por la edificacion principal y
destinada, en su caso, a Usos Complementarios.

Retrangueo:

Es la distancia minima a la que debe quedar cualquier punto de la edificacion  (vuelos,
cubierta, porches, escaleras, etc.), desde los limites de la parcela, excepto sétanos o
semisoétanos.

Semisétano:

Se entiende por tal aquel volumen que, construido en parte bajo rasante, no supera en
su techo la altura de un metro respecto de la rasante.

Sétano:

Se entiende por tal aguel volumen edificado, en su totalidad, bajo rasante.
Solar:

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacién, que cuenta con definicion
de alineaciones y rasantes, acceso rodado, abasteci miento de agua, evacuacion de aguas
y suministro de energia eléctrica, debiendo tener e stos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre el  los exista 0 se haya de construir y

cuando fuese preciso se haya efectuado el reparto d e cargas de la urbanizacién

Volumen existente (V.E.):

Edificio construido con anterioridad a la redaccién de este planeamiento, y en el que, a
juicio del Equipo Redactor, por su caracter arquitecténico, histérico, artistico o ambiental,
interesa mantener su volumen actual, asi como los elementos que le confieren dicho caracter,
esté o no catalogado por algun organismo oficial. Los edificios que se indican expresamente
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en la Documentacion Gréfica, y no se encuentrancat  alogados, podran sustituirse por otro
de idéntica volumetria
ARTICULO 10 - Altura de la edificacion.

Las alturas maximay minima de cualquier edificacion seran las determinadas para cada caso
en la Ficha correspondiente o Documentacion Grafica, y segun lo especificado en el articulo 12
de estas Normas.

ARTICULO 11 - Altura de plantas.

Las alturas minimas, en medida libre, entre pavimento y techo acabados, seran las
siguientes:

Sétano y Semisotano 2,20 m.
Planta Baja 2,50 m.

Nombre de
planta Plantas alzadas 2,50 m.

La altura libre minima en pasillos, cuartos de aseo y cocinas de edificaciones destinadas
a vivienda podra ser de 2,20 m.

La altura libre minima estricta, en cualquier caso, hasta cualquier elemento estructural o
de instalaciones, sobresaliente de los pardmetros superior e inferior, sera de 2,10 m., hasta un
maximo del 10 % de la superficie util del local.

En edificios calificados como Volumen Existente (VE ), se admiten las alturas libres
interiores actuales, quedando limitadas por las nor mativas especificas de cada uso

Salvo determinacion especifica en planos o fichas de ordenacion, no se limita la altura
maxima de plantas.

ARTICULO 12 - Medicién de alturas.

. A efectos de cOmputo de plantas, cuando se sefialen, se incluyen, en todo caso, la
planta baja y alzadas, y semis6tanos que sobresalgan mas de un metro respecto de la
rasante.

. La altura de la edificacion se medira desde la rasante de la acera o terreno, al plano

horizontal de arranque de la cubierta del edificio, considerando dicho plano horizontal en
la interseccion del plano de apoyo del material de cobertura con el de fachada; y la
rasante en el punto medio de la fachada.
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En calles en pendiente, se podra escalonar la edifi ~ cacién no pudiéndose dividir su
longitud de fachada en tramos inferiores a la longi  tud minima de fachada,
midiéndose la altura de cada tramo en el punto medi o del mismo.

En las edificaciones que se construyan en solares recayentes a dos calles con diferentes
rasantes, en cada seccion de la manzana, los forjados de techo de la Ultima planta del
edificio deberan quedar incluidos dentro del sélido capaz definido por el terreno, las
fachadas a las vias publicas y el plano tedrico que va desde la altura maxima permitida
en la alineacién de la via publica mas baja hasta tres metros por encima de la altura
méxima en la alineacion de la via mas alta.

Sobre la envolvente asi definida sélo podran sobresalir los elementos especificados en el
articulo 13 de estas normas.

Con caracter general, la altura maxima permitida sera el resultado de la aplicacion de las
siguientes especificaciones:

. Edificacién con fachada a una sola calle o via pub lica:

La altura maxima, segun lo expresado anteriormente, sera la sefialada la
Documentacion Gréfica.

. Edificacion con fachada a dos vias publicas, que no forme esquina
respecto a ambas:

La altura maxima serd la sefialada en la Documentacion Gréfica para cada via
publica, aplicando lo sefialado en el parrafo cuarto de este articulo.

. Edificacion con fachada a dos vias publicas qu e forma esquina
respecto a ellas:

Se considerara como en el caso de edificacion con fachada a una sola calle,
siendo ésta la de rasante inferior, y aplicando la altura maxima sefialada en la
Documentaciéon Grafica.

. Edificacion con fachadas a tres 0 méas vias publica s que forma dos o
mas esquinas respecto a ellas:

a) Se considerara ese solar como recayente a las dos calles que no
formen esquina entre si, aplicAndose las alturas correspondientes a ese
caso, segun lo expuesto en los parrafos anteriores.

b)  Cuando se sefale expresamente en la Documentacién Gréfica la altura
méaxima en soélo una de las vias publicas, significard que la altura se
medird en el punto medio de la fachada de la correspondiente parcela o
solar, Unica y exclusivamente, alcanzando, en el resto de las calles la
altura que corresponda.
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ARTICULO 13 - Construcciones por encima de la altur  a maxima.

Sélo podra construirse por encima de la altura maxi ma la cubierta del edificio y
conductos de ventilacion o chimeneas

ARTICULO 14 - Escaleras.

Se estara a lo dispuesto en la Norma Basica NBE-CPI 96 de "Condiciones de Proteccién
Contra Incendios en los Edificios".

Se permiten escaleras con ventilacién e iluminacion cenital, con huecos situados en el
plano de cubierta que tengan una superficie acristalada que sea, como minimo, ¥ de la
superficie de la caja de escalera. En este caso, un hueco en el que sea inscribible un circulo de
1,10 metros, quedara libre en toda su altura. La altura maxima entre el suelo de la planta méas
baja a la que sirve y la parte superior del hueco de iluminacion de la linterna, sera de 13 metros.
No obstante, se estard a lo dispuesto en la Orden de 22 de julio de 1998 de la Consejeria de
Obras Publicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda por la que se aprueban las ordenanzas que
determinan las condiciones minimas que han de cumplirse en la vivienda a los efectos de
habitabilidad.

ARTICULO 15 - Cubiertas.

Las cubiertas seran, con caracter general, inclinadas; excepto en las zonas que
expresamente sean reguladas en la ficha correspondiente.

La pendiente maxima admisible serd, con caracter general, del 70 %, salvo zonas que
sean objeto de ordenanzas especificas. Se debera cumplir, asimismo, la altura maxima de
cumbrera, la cual no sobrepasara los 4'5 m. desde la altura maxima de la edificacion.

ARTICULO 16 - Condiciones higiénico-sanitarias.

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo para  ello de al menos una habitacion
vividera volcada a espacios publicos o abiertos

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

3. Las plantas de semisétano s6lo seran habitables cuando sobresalgan mas de un metro
sobre la rasante de todas sus fachadas y siempre que sea posible la ventilacién cruzada.

4, Se procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacion cruzada, entendiendo
que existe esta posibilidad cuando tiene huecos practicables orientados en, al menos,
dos sentidos distintos cuya diferencia de orientacién sea como minimo de 90°.

5. Todas las piezas habitables tendran luz y ventilacion directa por medio de huecos de

superficie total superior a 1/10 de la superficie Gtil del local. La superficie real de
ventilacidon podra reducirse a un minimo de 1/3 de la de iluminacién.
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En las cocinas, sera obligatoria la colocacién de un conducto de ventilacién activada y
evacuacion de humos hasta la cubierta.

En los bafios, retretes y despensas que no tengan ventilacion natural se dispondra de un
sistema de ventilacion activada.

Los humos procedentes de calderas, calentadores, etc. tendran evacuacion directa al
exterior por medio de conductos independientes de los de ventilacion.

Se estara a lo dispuesto en la Orden de 22 de julio de 1998 de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda por la que se aprueban las ordenanzas que
determinan las condiciones minimas que han de cumplirse en la vivienda a los efectos
de habitabilidad.

ARTICULO 17 - Condiciones de accesibilidad.

Se estard a lo dispuesto en el D. de la C.A. de La Rioja 38/1988, sobre Supresion de

Barreras Arquitecténicas y posteriores correcciones.

ARTICULO 18 - Condiciones previstas en el Reglament o M.I.N.P.

En todas las actividades previstas en el Reglamento de Actividades M.I.N.P., se estara a

lo dispuesto en el mismo.

ARTICULO 19 - Condiciones estéticas.

Todas las construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en que
estuvieran situadas, no permitiéndose ningun elemento que resulte disonante con el
mismo.

La composicion de los edificios sera libre.

Las fachadas deberan corresponder a una concepcion unitaria, incluyendo el
tratamiento de las plantas bajas integrado en la composicién general. Los locales
comerciales no podran cambiar los materiales de la fachada original ni alterar dicha
composicion.

Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada; es decir, éste serd acabado y no
provisional, sin que ello implique que tenga que ser el mismo el de todas las fachadas,
incluidas medianeras. Las medianeras que definitivamente vayan a quedar vistas
tendran tratamiento unitario con las fachadas principales. Se considera paramento
exterior todo aquél que lo pueda ser permanentemente o eventualmente.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, excepto en naves agricolas o
industriales, en cuyo caso, deberan ser de color si milar al de la teja tradicional.
Asimismo se prohiben las tejas vitrificadas, las de hormigdén negras, grises y en
general todas aquellas cuyo color difiera del de la teja tradicional
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] Se prohiben los ladrillos a cara vista vitrificados 0 manchados artificialmente en el
casco antiguo , y todos aquellos elementos o materiales que puedan suponer un
impacto negativo para el entorno.

u Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales, provoquen imagenes de degradacion.

u La colocacién de conductos y aparatos de instalaciones no podrd degradar la
composicion general de la fachada, debiendo quedar integrados.

u Toda modificacién de fachadas existentes debera responder a un proyecto unitario y
evitara cualquier afladido o sustitucion que suponga degradacién de la misma.

ARTICULO 20 - Edificaciones existentes.

a) Edificios proteqidos:

En los planos de Ordenacion, se sefialan edificaciones que, por su valor intrinseco o
ambiental, estaran sometidas a una especial proteccion y a una regulacion de las actuaciones
que, en ellas, se puedan realizar. Se incluyen en el documento Catéalogo de Edificios Protegidos
y Zonas Arqueoldgicas.

Las actuaciones en los bienes inmuebles incoados o declarados Bien de Interés Cultural
y sus entornos, delimitados en la propia declaracion o en su defecto en este planeamiento, se
someteran a la consideracién preceptiva y vinculante de la Comisién de Patrimonio Historico-
Artistico del Gobierno de La Rioja. En el resto de los inmuebles protegidos, se someteran a las
condiciones establecidas en las correspondientes fichas y al informe de los Servicios Técnicos
Municipales, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda realizar las consultas que estime
oportunas a la Comision de Patrimonio Histérico-Artistico como organismo tutelar del Patrimonio
Histdrico en la Comunidad Autbnoma de La Rioja.

b) Edificios no protegidos:

Los edificios no protegidos, definidos como Edificacion Existente (E.E.) en este
planeamiento, en caso de derribo, se podran sustituir por otros, con la misma altura de cornisa
y las condiciones de estas Ordenanzas

En cuanto a Edificios no protegidos, definidos como Volumen Existente (V.E.) en este
planeamiento, en caso de derribo, se podra sustituir por otro, conservando exactamente su
volumetria.

C) Edificios Fuera de Ordenacion

Aquellas edificaciones existentes en el término mun icipal de
Autol, que a la entrada en vigor del presente Plan General
Municipal resulten disconformes con el mismo por no ajustarse el
uso, la situacion de las edificaciones, el volumen 0
edificabilidad, la ocupacion, la altura y la parcel acion a la
presente Normativa Urbanistica asi como a las Norma s Urbanisticas
Regionales (N.U.R.), que complementan a aquella en los citados

parametros, seran considerados Fuera de Ordenacion
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SUELO

URBANO
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TITULO Il

SUELO URBANO
CAPITULO |

ORDENANZAS ESPECIFICAS

ARTICULO 21 - Concepto.

Constituye el Suelo Urbano el expresamente asi clasificado en los planos de ordenacion,
por reunir las condiciones objetivas recogidas en el articulo 8 de la L.O.T.U.R.

En los terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucién, el derecho al aprovechamiento
urbanistico ha sido adquirido con la aprobacidn definitiva del Planeamiento General Municipal.
El plazo para la solicitud de licencia de edificacién serd de ocho afios desde la adquisicion del
derecho al aprovechamiento. (articulo 11 delaL.O.T.U.R.). Esta categoria de suelo urbano sera
“Consolidado”.

Para los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién, los plazos se indican en el
apartado correspondiente, perteneciendo a la categoria de Suelo Urbano No Consolidado y
excepcionalmente en Suelo Urbano Consolidado.

Para los terrenos no incluidos actualmente en Unidades de Ejecucién, pero que queden
incluidos en las futuras que el Ayuntamiento de Autol pueda delimitar, los plazos se indicaran en
la correspondiente delimitacion.

ARTICULO 22 - Usos del suelo.

El uso caracteristico mayoritario del Suelo Urbano es el Residencial, siendo de aplicacion
lo dispuesto en las Ordenanzas Generales de estas Normas y lo especificado para cada zona de
ordenacion en la Ficha correspondiente.

ARTICULO 23 - Parcela minima edificable.

Para ser edificable una parcela en Suelo Urbano, debera reunir las siguientes
condiciones:

a) Cumplir la condicién de solar, segun lo dispuesto en el articulo 9 de estas Normas
Urbanisticas y articulo 10 de la L.O.T.U.R.

Cuando se solicite licencia de nueva construccion, ampliacién o reforma de edificios
existentes que se refieran a fincas que no tengan la condicion de solar segun los
articulos citados en el parrafo anterior, deberdn cumplirse las prescripciones
establecidas en los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestién en lo relativo a garantia
de ejecucion simultanea de la urbanizacion durante el plazo de construccion del edificio.
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Debera presentarse junto con la solicitud de licencia, justificante de haber depositado la
fianza correspondiente a las obras de urbanizacién que, en ninglin caso, sera inferior
al 150 % del importe estimado de las mismas. Mient  ras la fianza no sea depositada
y acreditada en el procedimiento municipal, la efic  acia de la licencia quedara
demorada, no interrumpiéndose los plazos sefialados al efecto en el articulo 21.

Frente minimo de fachada a via publica: 4,50 m.

La anterior distancia, se debera cumplir, como mini mo, en los ocho primeros
metros del fondo edificable

Superficie minima: 60 m2,
Quedan exceptuadas de las condiciones b), y c) las parcelas entre edificios
colindantes ya construidos, y los edificios sefialad os con Volumen Existente (V.E.)

y Edificacién Existente (E.E.).

Se cumpliran, asimismo, los requisitos de parcela previstos en las fichas para cada zona
de ordenacion.

Para el otorgamiento de Licencia Urbanistica, deber & acreditarse, en su caso, el
cumplimiento del articulo 33 de las Ordenanzas.

ARTICULO 24 - Condiciones de edificacion.

Sin perjuicio de lo previsto en los articulos siguientes, seran de aplicacion las

Disposiciones Generales de la presente normativa y las especificaciones de cada zona y uso.

ARTICULO 25 - Vuelos.

Con caracter general, podran ir cuerpos volados en las fachadas principales y posteriores

de los edificios, salvo que en Fichas se sefialen algunas restricciones, tan so6lo a partir de la
planta primera. Su regulacién es como sigue:

a)

b)

No se permitirdn vuelos en calles menores de 8 m. d e anchura o en tramos de
calles cuya anchura sea inferior a dicha longitud . Se admiten, sin embargo, remates,
cornisas, balcones y otros salientes de caracter meramente compositivo u ornamental,
situados en plantas elevadas y con una dimensiéon maxima de vuelo de 0,40 m. Se
exceptlan los existentes en edificios catalogados como Volumen Existente (V.E.).

Los vuelos que, en su caso, podran autorizarse, no superaran 1/10 de la anchura de la
calle y su dimensién maxima no superara 1,00 m. de profundidad. Su altura minima
sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3,50 m., excepto en el casco antiguo que
sera de 3,00 m. Para cuerpos cerrados o miradores, regira la misma normativa que en el
caso de vuelos abiertos, pero su longitud nunca sera superiora 3/4delal  ongitud de
la fachada .

Todo cuerpo volado quedara separado de las medianeras una longitud igual a su vuelo
y, como minimo, 0,60 m., no permitiéndose a 45°
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d) El vuelo de los aleros no podra exceder en mas de 30 cm. el vuelo maximo autorizado.
e) Los vuelos a patios abiertos o cerrados deberan respetar las dimensiones exigidas en el
articulo 26.

25.01. Marquesinas

No se permiten en edificaciones sefialadas como Volumen Existente (V.E.).

. VUEIO MAXIMO.....eiiiiiiiiee e 80 cm.
. Altura minima desde rasante...........ccccceevcveeeeiiiieee s, 3m.
. Canto méaximo, incluidos materiales de formacion de
pendiente, impermeabilizacion y remate................cccee.. 12 cm.
. Son incompatibles otros vuelos en planta primera en la proyeccion vertical de la

marquesina y 60 cm. mas a cada lado.
25.02. Toldos

Se admiten, con caracter general en plantas bajas y alzadas salvo en edificios sefialados
como Volumen Existente (V.E.) y en las plantas bajas con soportales.

. En plantas bajas no sobrepasaran 0,80 m. o el 50% del ancho de la acera. En ningun
caso, el extremo exterior del elemento desarrollado se situara por debajo de los 2,20 m.

ARTICULO 26 - Patios.

No se consideran como tales aquellos retranqueos cu ya abertura minima sean 2
metros y la profundidad maxima 3 metros, en plantas alzadas que hagan de terrazas. Las
habitaciones no podran ventilarse Gnicamente atrav  és de los laterales del retranqueo.

En los patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada
por la altura (H) y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos.

La altura (H) se medira desde el suelo del forjado en la primera planta a la que ilumina o
ventila, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica. Se computara como planta cualquier
construccién realizada por encima de la altura, cuando aparezca en una longitud igual o superior
al 50 % del pardmetro de coronacién del patio. De esta forma:

. En los patios interiores a los que den dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de
diametro 0,30 H, y la superficie del patio habréa de ser igual, o superior, que H%8. Se fija
un minimo de luces rectas y diametro de 3 m. lineales, y de 12 m? para la superficie,
salvo en caso de viviendas unifamiliares de una planta, en las que los minimos se redu-
cen a 2 m. lineales para luces rectas y diametro, y a 8 m? para la superficie.

. En los patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios, se debe poder
inscribir un circulo de didmetro 0,20 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor
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gue H#10. Se mantienen los minimos para luces rectas diametro y superficie que en el
punto anterior.

. En los patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podré inscribir un
circulo de diametro 0,15 H, y la superficie del patio habra de ser igual o mayor que H2/20.
Se fija un minimo de 3 m. lineales para luces rectas y diametro, y de 9 m? para la
superficie.

. Se podrdn mancomunar patios interiores 0 de manzana, de manera que se garanticen
las dimensiones minimas anteriores de los patios resultantes, quedando dicha
mancomunidad registrada posteriormente al otorgamiento de la licencia, mediante
escritura publica constitutiva de derecho real reciproco de servidumbre entre las parcelas
colindantes.

. Las particiones de los patios interiores no sobrepasaran los 2 m. de altura y garantizaran
las condiciones de luces rectas exigidas en viviendas unifamiliares de una planta.

. El acceso a los patios, para su conservacion y limpieza, se realizara a través de los
elementos comunes del inmueble o de las dependencias a las que sirve.

. Se permiten elementos volados en patios interiores siempre que no afecten a las
dimensiones minimas exigidas.
ARTICULO 27 - Patios abiertos a fachada.

Se permiten, con las siguientes limitaciones, siempre que en la correspondiente ficha
no se prohiba expresamente

- La anchura minima en fachada serd de 3 m.

- La anchura maxima en fachada sera de %2 de su longitud.

- La profundidad maxima sera de una vez y media la anchura elegida para cada caso
segun los baremos anteriores.

ARTICULO 28 - Solanas.

Espacio abierto a fachada, ubicado por encima del dltimo forjado horizontal, cubierto y
cerrado en sus laterales y en su fondo.

La profundidad de la solana, medida entre linea de cierres laterales, sera como maximo
la misma que su altura en aquellos.

La abertura minima de solana por habitacién serd de 2 m. y la profundidad méxima, en
cualquier caso, serad de 3 m.

ARTICULO 29 - Retranqueos.
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Como norma general, se permiten retranqueos, tanto en planta baja como alzadas,
excepto donde se fije su prohibicion expresa en las Fichas de Ordenacion.

ARTICULO 30 - Tendederos.

Todas las viviendas y edificaciones de caracter Residencial deberan garantizar el secado
de ropa mediante medios naturales o mecanicos, impidiendo el tendido con vistas a la via
publica.

ARTICULO 31 - Garajes.

En todo edificio de nueva construccién destinado a usos residenciales, existiran garajes
0 aparcamientos en el interior del edificio o restos de parcela que admitan este uso
complementario. Se exigird como minimo una plaza por vivienda o apartamento o una por cada
100 m? construidos de residencia colectiva.

Se entiende como plaza de garaje o aparcamiento, un espacio rectangular de 2,20 X
4,50 m. como minimo. Este espacio no podra ser invadido por ningun elemento estructural,
constructivo o de instalaciones generales del edificio, que reduzca alguna de las dos
dimensiones en mas de 15 cm. en un desarrollo maximo de 40 cm.

No podré existir un nUmero mayor de plazas de garaje que el que resulte de dividir la
superficie construida destinada a tal uso por 25, incluidos accesos.

Las calles de circulacién interior tendrdn una anchura minima libre estricta de 3 m.
Cuando ademas de circular, se requiera realizar alguna maniobra, la calle tendra una anchura
libre minima de 4,50 m. En los cambios de direccidn se garantizara un radio de giro minimo de 6
m., medido en el eje de las calles. No se admitiran soluciones de aparcamiento que supongan
recorrer marcha atras mas de 20 m.

En todo acceso a garajes existird un espacio de espera horizontal en el interior de la
parcela, con una anchura minima de 3 m. y un fondo minimo de 5 m.

Las rampas de acceso a garajes de trazado recto, tendran una pendiente maxima del
16% y las de trazado curvo tendran una pendiente méaxima del 12 %. El radio de giro y la
anchura minima libre estricta seran los indicados en el parrafo anterior.

La ventilacién podréa ser natural o forzada, conforme se regula en las NTE sobre
ventilacion y extraccion de gases y el Reglamento de Actividades M.I.N.P.

Las condiciones de proteccion contra incendios y evacuacion seran las estipuladas en la
NBE-CPI / 96 sobre Condiciones de Proteccion Contra Incendios en los Edificios.

Sdélo se permite una planta bajo rasante para el uso de garaje o aparcamiento.
No sera exigible este Articulo en los edificios excluidos del cumplimiento del articulo 23

sobre parcela minima, en los edificios catalogados y en aquellas zonas expresamente
determinadas en Fichas.
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ARTICULO 32 - Reordenacién de Volumen.

En los casos en que, expresamente, se autorice en las Fichas de Ordenacién, se podra
reordenar el volumen de edificacion previsto, de manera que, desde una perspectiva mas
proxima y detallada, se obtenga una mayor adecuacion de las construcciones a su entorno.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Se reordenaran zonas completas, siendo la minima una manzana completa, es decir el

espacio edificable entre espacios libres de uso y dominio publico (viales, zonas verdes,
parques, etc.).

b) No disminuiran los espacios libres, que deberan mantener su cohesion y unidad.

) No se aumentara el volumen total.

d) Se podra edificar hasta tres (3) metros méas de altura de lo previsto en la documentacion
gréfica.

La tramitacion sera la especificada en la legislacion para los Estudios de Detalle.

ARTICULO 33 - Unidades de Ejecucion (U.E.).
Se determinan en los planos de ordenacion.

Sin perjuicio de lo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de
edificacion que supongan la inedificabilidad de par celas colindantes, por cualquiera de
las circunstancias contempladas en esta Normativa(  parcela minima, retranqueo, etc.). En
este caso, a peticion de parte o de oficio, el Ayun  tamiento delimitara la correspondiente
Unidad de Ejecucion, incluso en Suelo Urbano Consol idado.

En cuanto al aprovechamiento urbanistico susceptibl e de apropiacion por parte de
los titulares de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, sera el 100% del
aprovechamiento permitido por el planeamiento en di cha Unidad de Ejecucion, cuando
nos encontremos excepcionalmente en Suelo Urbano Co  nsolidado y en general en Suelo
Urbano No Consolidado.

En las Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Con  solidado sera preceptivo
destinar el 10% de la capacidad residencial a vivie  ndas de promocion publica.

Por otra parte, y como garantia en el proceso urbanizador, el Ayuntamiento podra sefialar
“de oficio” Unidades de Ejecucién, declarando la innecesariedad de la reparcelacién, cuando su
anico fin sea el de llevar a cabo la urbanizacion de los viales correspondientes.

En actuaciones con Unidades de Ejecucién, en Suelo Urbano No Consolidado e incluso
en Suelo Urbano Consolidado, el plazo para la adquisicion del derecho urbanistico mediante el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacién serd, con cardcter
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general, de seis afios desde |la aprobacion definitiva del Plan General Municipal (articulo 11 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones vy legislacién urbanistica autonémica), salvo gue en
la Ficha correspondiente sefiale otro plazo diferente.

El plazo de solicitud de licencia sera de seis afios desde la adquisicidon del derecho al
aprovechamiento urbanistico.

En las Unidades de Ejecucion que puedan delimitarse, las cesiones de aprovechamiento
susceptible de apropiacion a la Administracion, si procede, se efectuaran de conformidad con lo
sefialado en este Plan General Municipal y en la legislacion urbanistica vigente en el momento
de su desatrrollo.

ARTICULO 34 - Condiciones generales de urbanizacion

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Il de las Normas Urbanisticas
Regionales, en lo que no contradiga a las presentes Normas e indicaciones que se sefialen
desde el Excmo. Ayuntamiento, siendo condicion imprescindible la previa consulta por escrito
Elinforme de contestacion debera redactarse antes de un mes desde laconsulta  y serapor
escrito.

ARTICULO 35 - Supuestos de ruina.

La declaracién de ruina de los edificios se regulara por el articulo 186 de la L.O.T.U.R.,
asi como reglamentacion que le sea de aplicacién.

Disposicion Transitoria

Las edificaciones que, por la entrada en vigor de la presente Normativa, queden Fuera
de Ordenacion al sobrepasar las condiciones de edificabilidad establecidas (altura, profundidad
edificable, ocupacion, etc.), podran ser objeto de consolidacion, reparacion, modernizacién o
mejora de sus condiciones higiénicas y estéticas, asi como de modificacion de uso; pero, en
ningln caso, de aumento de volumen.

Para ello seréa preceptivo el acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de
conformidad con la legalidad vigente en el momento de su construccion, o que ha transcurrido el
tiempo fijado en la legislaciéon vigente para la legalizacion de dichas obras. Asimismo, sera
preceptivo acreditar que la edificacion no se encuentra en los supuestos a) y b) del punto 2 del
articulo 186 de la L.O.T.U.R.
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CAPITULO Il

REGULACIONES ESPECIFICAS SEGUN USOS

ARTICULO 36 - Zonificacion.

36.01. - Uso vivienda -

1. Corresponde a los espacios sefialados en las fichas de ordenacion, en concordancia con
las tramas de zonas sefialadas en planos.

a) Con el uso Residencial Genérico se califican manzanas cerradas, semiabiertas
o bloques, en los que el planeamiento opta por una alineacion prefijada, complementada
por indicaciones de altura maximay, segun los casos, profundidad edificable o edifica-
bilidad.

Si se produce diferencia de alturas respecto a las edificaciones
colindantes, deberan adoptarse las medidas de ornat 0y decoro sefialadas en las
medianeras resultantes, correspondiendo su ejecucio n a quien provoque la
aparicion de la medianera.

b) Con el uso Residencial de Densidad Media se califican parcelas cuya tipologia
dominante, previsiblemente, sera la de bloques de viviendas unifamiliares agrupadas, en
las que el planeamiento opta por una definicién de edificabilidad, complementada por
indicaciones de altura maxima, ocupacion, etc.

C) Con el uso Residencial de Densidad Baja se califican parcelas cuya tipologia
es la de vivienda familiar aislada, regulandose altura maxima, edificabilidad, ocupacion,
etc.

2. En los usos exclusivos de densidad media y densidad baja o solamente densidad baja,
se permite, con caracter general, en sétanos y semisétanos, los aparcamientos, instalaciones
técnicas e instalaciones deportivas. No obstante, se permite la extension de este régimen al
subsuelo de partes que sean continuacion natural del edificio, siempre que su superficie no
supere el 25 % de la ocupada en planta por el mismo, salvo que en la documentacion grafica se
sefiale otro porcentaje. Sobre rasante, se tolera la construccién de edificaciones auxiliares, con
una altura maxima de 3 m. y una superficie inferior al 3 % de la zona libre de edificacion.

3. En las zonas en las que se permitan los tres usos s  efialados en el apartado
primero, los parametros edificatorios seran los sefi alados en planos y fichas de
ordenacion.

36.02. - Uso complementario -

[ | Cuando sea prolongacion de la planta baja de un edificio, la regulacion de altura se hara
en funcién de aquélla, no pudiendo sobrepasarla, siendo su cubierta resuelta mediante terraza
plana transitable.
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u Se permitird una altura maxima sobre rasante de 4 m., salvo que en fichas de ordenacién
se haga referencia a otro articulo de las presentes Normas Urbanisticas, o se sefale otra altura,
bien en fichas o en planos.

Cuando, simultaneamente, se construya entrepiso para dedicar el conjunto de la planta
baja a uso de aparcamiento de vehiculo, la altura libre minima, en cualguier punto, sera de 2 m.

36.03. - Uso dotacional publico -

Las condiciones volumétricas de las parcelas vienen sefialadas en los planos y fichas de
ordenacién, asi como la altura de cornisa, retranqueos minimaos, etc. Se podran admitir, con
caracter excepcional, elementos que superen la altura de cornisa definida como maxima, si ello
es necesario por el tipo de actividad a que esta destinado el edificio, debiéndose aumentar los
retranqueos en la misma longitud que la superacién realizada de la altura reguladora. Asimismo,
con caracter excepcional, si el uso asi lo requiriera, podra aumentarse en cuatro metros la altura
méaxima permitida. Todo edificio de interés publico o dotacion complementaria de caracter
publico ha de mantenerse con tal caracter, si bien puede adoptar otro uso especifico dentro de
la gama de dotaciones publicas. Independientemente del uso caracteristico dotacional sefalado
para cada suelo en planos, seran compatibles todos aquellos indicados en la correspondiente
Ficha.

Se consiente el establecimiento de una vivienda por parcela para el personal
encargado de la vigilanciay conservacién de lains  titucion, no superando dicha vivienda
los 120 m ? dtiles.

36.04. - Zonas libres de uso y dominio privado -

Bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones técnicas e instalaciones
deportivas. En este ultimo caso, la superficie ocupada no sera superior al 20 % de la parte de la
parcela calificada como zona libre privada.

Sobre rasante sélo se permiten los usos de instalaciones deportivas abiertas (excepto
frontones), jardineria y arbolado.

Se tolera la construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de
herramientas, garaje, etc., con una altura maxima de 3 m. y una superficie inferior al 5 % de la
zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones
tratamientos que no sean propios de fachada.

36.05. - Zonas de recreo y expansion. Pargues -

En las areas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones complementarias
de uso y dominio publicos, que no rebasen una ocupacion del 0,10 % de la superficie de la zona.
Su altura maxima sera de 3 m., admitiéndose elementos singulares (quioscos, esculturas,
fuentes, etc.), asi como elementos aislados de mabiliario urbano.

Para el computo de la ocupacion, se consideraran aquellas construcciones cerradas, no
computando los elementos estructurales o edificaciones abiertas que tengan acceso publico de
manera permanente.
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Aungue en planos se han grafiado globalmente las areas como parques y zonas de
recreo, ha de entenderse que las areas ajardinadas, paseos, etc., podran coexistir con un
sistema viario peatonal o rodado de emergencia al servicio de la zona verde.

36.06. - Viario publico -

Se permiten en ellas, exclusivamente, las conducciones subterraneas y mobiliario
urbano, asi como los aparcamientos subterraneos, cuya utilizacion, aprovechamiento y disfrute
se regiran por lo establecido en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado
por R.D.1372/86, de 13 de junio. La determinacion o variacién de detalle de las caracteristicas
de las vias, podra realizarse mediante la simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

36.07. - Uso de Naves Agricolas y Uso Industrial -

Las condiciones de edificacion en el Suelo Urbano para estos usos, contemplados en
este planeamiento como caracteristicos o compatibles en varias zonas, seran las generales para
el Suelo Urbano y las determinadas en las fichas y planos correspondientes, limitadas por las
siguientes Normas Especificas:

| Alineaciones : Las sefialadas en los documentos gréaficos. Sobre estas alineaciones se
admiten los retranqueos que el desarrollo de la actividad requiera, previa justificacion.

[ | Altura méaxima de cornisa : Sera la sefialada en planos o fichas, con caracter general,
pudiendo superarse si se justifica que se requiere para el desarrollo de la actividad. So6lo podran
construirse por encima de la altura maxima la cubierta del edificio, chimeneas de ventilacién y
evacuacion de gases, silos y elementos singulares de las instalaciones industriales que asi lo
requieran para su funcionamiento.

[ ] Altura maxima de cumbrera : Sera de 4 m. sobre la altura maxima de cornisa.
[ | Cuerpos volados : Se respetard en todo caso lo sefialado en el articulo 25 de la

presente Normativa. Se admite un vuelo méaximo de 0,80 m sobre la alineacién, en una longitud
igual o inferior a 1/3 de la de la fachada.

u Edificabilidad maxima : 2 m2/mz2s.
[ | Ocupacion maxima de la parcela : EI 100 % de la superficie.
| Retranqueos minimos a linderos de parcelas colindan  tes independientes : No se fija.

No obstante, si éste se efectuan serd de 3 m. o bien de 1,50 m., si en este Gltimo caso existe
mutuo acuerdo entre colindantes, refrendado mediante escritura publica registrada (el 1,50m
deberd ser dejado por cada propietario).

[ | Superficie minima de parcela : No se fija.

u Cerramiento: Las parcelas estaran cerradas en todo su perimetro hasta una altura
minima de 1,8 m. y maxima de 2,20 m.

[ ] Condiciones estéticas
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* Se prohibe la utilizacion de fibrocemento en su color natural, como material de
recubrimiento exterior, tanto en fachadas como cubiertas.

* Seran exigibles todas aquellas medidas necesarias para corregir el impacto negativo
visual o paisajistico que puedan suponer este tipo de construcciones.

Condiciones segun actividades:

* Las edificaciones y sus instalaciones cumpliran la normativa supra municipal especifica
existente para cada actividad y el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas , en su caso, asi como el Reglamento General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo .

* La implantacion de actividades industriales recogidas en el Anexo |, apartado 2 del

Titulo Il de la Normativa del Plan Especial de Prot  eccion al Medio Ambiente Natural
de La Rioja se regira por lo dispuesto en el articulo 46 del mismo.
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SUELO

NO URBANIZABLE
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TITULO Il

SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO |

ORDENANZAS ESPECIFICAS SEGUN CATEGORIAS DE S.N.U.

ARTICULO 37 - Concepto.

Constituyen Suelo No Urbanizable aquellas areas del término municipal que, por sus
caracteristicas naturales, ambientales, paisajisticas u otras consideraciones semejantes, deban
ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion, de conformidad con lo sefialado en
el articulo 12 de la L.O.T.U.R. Asimismo se estaré a lo indicado en los articulos 16 a 20, ambos
inclusive de la L.O.T.U.R., en materia de usos, actividades y tramitacion.

ARTICULO 38 - Nucleo de Poblacion.

Se considera que existe riesgo de formacion de Nucleo de Poblacién, a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 16 de la L.O.T.U.R. y sin perjuicio de lo previsto en el Plan Especial de
Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja, cuando existan mas de tres edificaciones
destinadas a vivienda y no vinculadas a otros usos principales en un radio de 500 m., o cuando
se produzcan parcelaciones en el sentido regulado en el punto C) del articulo 98 de las N.U.R.

ARTICULO 39 - Categorias de Suelo No Urbanizable.

Se establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:

A) Suelo No Urbanizable Genérico, sin proteccion especifica.
B) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a las masas arbo6reas y vegetacion
singular.

C) Suelo No Urbanizable Especial de proteccién a las laderas.

D) Suelo No Urbanizable Especial de proteccién a las vias pecuarias.

E) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a los lugares histéricos o artisticos.

F) Suelo No Urbanizable Especial de proteccién a las vias de comunicacién y via
verde.

G) Suelo No Urbanizable Especial de proteccién a las riberas y margenes.

H) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a los grandes espacios de montafia

mediterranea. Cuenca del Alhama y Sierras de Isasa-Yerga (MM-2).

) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a la Huerta Tradicional del Cidacos
(HT-9).
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J) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a los parajes singulares de interés
geomorfolégico. Cortados de Quel-Autol (PG-8).

K) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion de la Sierra de Interés Singular de
Yerga (SS-3).

L) Suelo No Urbanizable Especial de proteccion para us o]
publico, institucional o dotacional.

M) Area de especial tolerancia.

ARTICULO 40 - Suelo No Urbanizable Genérico sin pro  teccion especifica.

Es aquél que no retine condiciones especificas de proteccién y que segun el presente
Plan General Municipal tiene unos valores que hacen clasificarlo y calificarlo asi, siendo
inadecuados para un desarrollo urbano, por su situacion, orografia y de conformidad con lo
sefalado en los articulos 12.3y 13.2 de la L.O.T.U.R.

[ | Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para el Suelo No Urbanizable sin
proteccion especifica. Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

| Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a
excepcién de las casillas que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas en el articulo 54.
ARTICULO 41 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccidén a las masas arbéreas y
vegetacién singular.

Es el suelo que tiene enclaves vegetales que requieren una preservacion de sus
caracteristicas actuales y su utilizacion preferente con fines culturales y cientificos, compatibles

con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

[ | Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para los espacios de vegetacion
singular (VS). Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

| Condiciones de edificacion: Las referidas en las N.U.R. para los referidos usos.

ARTICULO 42 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccién a las laderas.

Es aquél que, estando situado en Suelo No Urbanizable, merece especial proteccion por
su ubicacion al concederle ésta especial interés paisajistico y natural.

| Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. con los epigrafesn®1.1.a1.3;;
1.6.;6.1; 6.5. a 6.8.; y 8.2. (Gltimos inclusive). Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la

L.O.T.U.R.
[ | Condiciones de edificacion:  Las reguladas en las N.U.R. para los usos previstos.

ARTICULO 43 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccién a las vias pecuarias.
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El término municipal de Autol es recorrido por diversas vias pecuarias, que se recogen en
el plano de clasificacién del suelo. El ancho de estas vias es variable y consta en el informe
emitido en su dia sobre el estado actual en el afio 1.989.

Estas vias son de propiedad publica y estan reguladas y protegidas por su propia
legislacion. (Caodigo Civil; Ley 3/1995, de 23 de marzo y Decreto 3/1998, de 9 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de La
Rioja).

ARTICULO 44 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccion a los lugares histéricos o
artisticos.

Son los lugares historicos o artisticos situados fuera del Suelo Urbano que, ademas de
su proteccion especifica como bienes catalogables, es necesario proteger su entorno.

u Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. con los epigrafes nimeros: 1.1 a
1.6;1.12;4.1a4.3;4.6;4.7,4.10;5.3;6.1a6.4; 6.7; 7.3; 8.1 y 8.2 (Gltimos inclusive). Se estara
a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

] Condiciones de edificacién: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

ARTICULO 45 - Suelo No Urbanizable Especial de prot  eccion a las vias de comunicacion y
via verde.

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacion de las legislaciones
estatal y autondmica, segun indican las prescripciones legales, y que se reproducen mas abajo
para cada clase de via. Se estara, por tanto, a lo dispuesto para el Suelo No Urbanizable que
corresponda, segun planos, y a la legislacion sectorial de carreteras, ya sea autonémica o
estatal. Las vias afectadas son la LR-282, LR-115, LR-586.

En la via verde esta prohibido cualquier uso edific  atorio, salvo aquel que el
Ayuntamiento y el Gobierno de la Comunidad Auténoma de La Rioja determinasen por
interés publico.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigo  r de la presente normativa, se
encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccién, podran realizarse obras de
mantenimiento y consolidacion estructural y funcion al, pero nunca ampliacion.
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ARTICULO 46 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccién a las riberas y margenes.

Es el suelo que, estando en las riberas y margenes de los rios existentes, debe
protegerse con el fin de preservar los ecosistemas riberefios, defender las culturas existentes,
asi como controlar los vertidos.

| Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para espacios de Riberas de
Interés Recreativo y Paisajistico (R.R.). Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la
L.O.T.U.R.

[ | Condiciones de edificacion:  Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a
excepcion de las casillas, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas, en el articulo
54.

| Zona de afeccion: Quince (15) metros, desde cada margen, o la indicada en la
documentacion grafica del presente Plan General Municipal. Asi mismo, se estara a lo dispuesto
en el esquema de “servidumbres hidrograficas” adjunto, para las zonas de Ribera y Policia.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigo  r de la presente normativa, se
encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccion, podran realizarse obras de
mantenimiento y consolidacion estructural y funcion al, pero nunca ampliacion.

ARTICULO 47 - Suelo No Urbanizable Especial de proteccion alos G randes Espacios de
Montafia Mediterrdnea. Cuenca del Alhama y Sierras d e Isasa-Yerga (MM-2).

Gran espacio de montafia de dominio mediterrdneo intensamente humanizado y
deforestado con pequefios restos de vegetacion arbérea, fundamentalmente carrascales.
Dominan los cultivos lefiosos, existiendo un elevado peligro de erosion en todo el espacio.

u Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. paralos GRANDES ESPACIOS
DE MONTARNA MEDITERRANEA. Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

[ | Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a

excepcion de las casillas, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas, en el articulo
54.
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ARTICULO 48 - Suelo No Urbanizable Especial de protecciébn alaHu erta Tradicional del
Cidacos (HT-9).

Es un espacio aluvial de gran extension sobre suelos de alto valor agricola dominado por
regadios intensivos de antigua tradicion que presentan serios problemas por la ubicacion en
algunas zonas de segunda residencia.

] Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para ESPACIOS DE HUERTAS
TRADICIONALES. Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

u Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a
excepcion de las casillas, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas, en el articulo
54.

ARTICULO 49 - Suelo No Urbanizable Especial de proteccion  alos parajes singulares de
interés geomorfolégico. Cortados de Quel-Autol (PG-  8).

Pequerios escarpes de areniscas y conglomerados utilizados como colonias de crias de
buitres y de gran interés paisajistico.

] Usos autorizables:  Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para PARAJES SINGULARES
DE INTERES GEOMORFOLOGICO. Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de laL.O.T.U.R.

u Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

ARTICULO 50 - Suelo No Urbanizable Especial de proteccion a las S  ierras de Interés
Singular. Sierra de Yerga (SS-3).

Extensa zona arbolada con predominio espontdneo del carrascal, repoblada en su
totalidad con diferentes especies dentro del espacio deforestado de la montafia mediterranea del
Alhamay en el borde las tierras agricolas del Valle, lo que le confiere un elevado valor ecoldgico
en la zona. Dentro del espacio se sitla el enclave de rebollo mas oriental de la region.

] Usos autorizables:  Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. para SIERRAS DE INTERES
SINGULAR. Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

u Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a
excepcion de las casillas, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas, en el articulo
54.

ARTICULO 51 - Suelo No Urbanizable Especial de prot eccion para uso publico,
institucional o dotacional.

Es aquel que estando clasificado como Suelo No Urbanizable, merece una especial

proteccién por ubicarse en la zona de usos con un marcado caracter publico, institucional o
dotacional.

60 0O



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLIPLAN GENERAL MUNICIPALITEXTO REFUNDIDO

[ | Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. con los epigrafes 1.1 a 1.6; 3.3;
3.4;3.6;6.1;6.2;6.4a6.8;6.11; 7.2; 8.1y 8.2 (lltimos inclusive). Se estara a lo dispuesto en el
articulo 19 de la L.O.T.U.R.

| Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

ARTICULO 52 - Area de especial tolerancia.

Area de Régimen Especial de champifioneras, activida  des agropecuarias e industrias
agrarias y bodegas familiares.

Estas zonas se delimitan como consecuencia de la Reglamentacion General del
Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social para estas actividades y en concreto las
edificaciones para champifioneras o vinculadas con este producto, clasificAndolas de Suelo No
Urbanizable, pese a contar con los requisitos sefialados en el articulo 8.a) de laL.O.T.U.R., es
decir, acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica o por estar consolidados por la edificacion, segun lo sefialado en el articulo 8.b) de la
citada Ley.

La clasificacion como Suelo Urbano no supondria inconveniente para los propietarios, si
la Reglamentacién General del Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social no
condicionase ésta a la clasificacion del suelo. Ello supondria un conflicto social de tal
envergadura, que obliga al Equipo Redactor clasificar estas Areas como Suelo No Urbanizable,
en tanto en cuanto las Autoridades correspondientes no impliquen el Urbanismo con el régimen
de cotizacion a la Seguridad Social.

| Usos autorizables : Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. con los epigrafes 1.1;1.2; 1.4;
1.5;1.6;1.7;1.8; 1.9; 1.10; 1.12; 3.2; 3.3; 3.5; uso B.1 del articulo 8 de esta Normativa
Urbanistica en cuanto a bodegas familiares solamente; 3.6;6.1a6.8;7.1a7.4;8.1y8.2
(dltimos inclusive). Se estara a lo dispuesto en el articulo 19 de la L.O.T.U.R.

[ | Condiciones de edificacion

[ | Con respecto al uso 1.7 se estara a lo sefialado en el articulo 54.

Champifioneras :

u Parcela MiNIMa ......coooiiiii e la existente,
prohibiéndose la parcelacién o segregacion.

[ Edificabilidad MAXIMA «....oveveeeeeee oo e e e e ee e ee e aee e e e e, 0,80 m*m?

| NUmero de plantas sobre rasante...........cccccceevieeeeiiccciiiecee e No se fijan
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u Altura maxima cerramientos VErticales ........ccccceeevvivciiieieee e 8,00 m
u Altura maxima CUMDBIEIA .......cccvvveieiie e 10,50 m
u Retranqueo minimo alindero. . . . ., 5m
u Retranqueo minimo a caminos. . . . . . .Segun Ordenanza municipal de caminos

Se permitira el 100% de ocupacién bajo rasante.

En los pardmetros no establecidos anteriormente, se estara a lo dispuesto en las N.U.R.

Actividades agropecuarias e industriales agrarias

Se denomina asi a aquel que por su ubicacion, condiciones de accesibilidad y por no
poseer otras caracteristicas intrinsecas que precisen proteccion, es adecuado para la
implantacion de actividades relacionadas directamente con la explotacion de los recursos
vegetales y la cria, reproduccion y aprovechamiento de especies animales. Estas actividades
comprenderan: construcciones e instalaciones anejas vinculadas a varias explotaciones
agrarias, instalaciones ganaderas, de estabulacion, instalaciones de almacenaje y de primera
transformacién de productos agrarios, e industrias agrarias.

Construcciones destinadas a primera transformacion y almacenaje de productos agrarios

[ ] Condiciones de edificacion:

Se cumplirdn las condiciones siguientes:

u Parcelaminima . . . . . . . . . Laexistente. Se prohibe segregar o parcelar.

| Edificabilidad MAXIMA .......cccoviiiecccececeee s 0,80 m?/m?
u Superficie maxima ocupada . . . . . . 80% sobre rasante y 100% bajo rasante.

u NUmero maximo de plantas sobre rasante ..........cccccccoeeevvveeeeeeeeseeennne, No se fijan
u Altura maxima cerramientos Verticales ..........ccoocvveeiiiiiiiiniiee i 8,00 m
u Altura MAxXima CUMDBDIEIA ......coiiiiiieiiiiiie e 10,50 m
u Retranqueo minimo a lindero . . . . . . . . . 5,00 m.
u Retranqueo minimo a caminos . . . . Segun Ordenanza municipal de caminos.

La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccion (depdsitos e instalaciones), previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura.
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Actividades de produccion industrial o de almacenaj e vinculadas a la extraccién o

produccion de materias primas agrarias y Su primer a transformacioén

Se cumpliran las condiciones siguientes:

Parcelaminima. . . . . . .Laexistente. Se prohibe parcelar o segregar.
Edificabilidad MAXIMA ........ccceereveeerereeeeeeeeee e, 0,80 m?/m?
Superficie maxima ocupada . . . . . . . . 80% sobre rasante y 100 % bajo rasante.
NUmero de plantas sobre rasante ...........cccccceveeeeeiiccciiieeee e, No se fijan
Altura méxima cerramientos VErtiCalesS .........cccocvvevviiieeeiiiiiiee i 8,00 m
Altura MAXIMa CUMBIEIA ....ccoiiviiieiiiiiiee et 10,50 m
Retranqueo minimo a linderos . . . . . . . . 5,00 m.
Retranqueo minimo a caminos . . . . . Segun Ordenanza municipal de caminos.

La altura maxima podré ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccion (depésitos e instalaciones), previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura.

Bodegas familiares.

Condiciones de edificacion

Se cumpliran las condiciones siguientes:

Parcela minima. . . . . La existente, prohibiéndose la parcelacién o segregacion.
Edificabilidad MAXIMA ........c.ceevevereiereeeeeeeeeee e, 0,60 m?/m?
Superficie maxima ocupada . . . . . . . . . . . . ... 60%
NUmero maximo de plantas sobre rasante ..........cccocccvvvveeeeeeeiiccvvneennn. 2
Altura méxima de cerramientos VertiCales ..........cccccvveeeiiiiiieeeniiineenns 8,00 m
Altura MAXIMA CUMBIEIA ....cooiiiiiii it 10,50 m
Retranqueo minimo alinderos. . . . . . . . . . . e 5m.
Retranqueo minimo a caminos . . . . Segun Ordenanza municipal de caminos.
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Aquellas edificaciones existentes a la entrada en vigor de la presente Normativa (Art. 52)
y que queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacion , podran efectuar obras de
consolidacién y mejora, pero en ningin caso, aumento de volumen
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CAPITULO Il

REGULACION ESPECIFICA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 53 - Edificacién dispersa.

La existencia de viviendas, corrales y pajares dispersos por el territorio, con un interés
tipolégico e histérico, hacen que, normativamente, se regule su conservacion y reutilizacién
manteniendo las caracteristicas tipolégicas y constructivas.

Se aplicara lo dispuesto en la Disposicién Transito ria del Suelo Urbano, a excepcion del
uso, el cual no podra cambiarse. En el caso de los corrales y dada la escasez de act  ividad
pecuariay con el fin de poder satisfacer lademand  a de los rebafios todavia existentes, se
permitird su ampliacion hasta un 100% de lo edifica  do, pudiendo edificarse al lado de las
parcelas colindantes siempre que se tenga autorizac  i6n, recogida en escritura publica y
debidamente registrada. La tipologia sera similar a los corrales ya existentes.

ARTICULO 54 - Casillas (Construcciones accesorias d e la actividad agricola).

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podran instalarse en cualquier
parcela, con independencia del tamafio de la misma, con las siguientes condiciones:

| No se permite segregar o parcelar.

| Superficie maxima ocupada en planta (bajo y sobre rasante)....................... 40 m2

| Retranqueo minimo a linderos (salvo acuerdo entre propietarios colindantes para
edificacion conjunta en cuyo caso no sera preceptivo) . ................ 3m.

| Retranqueo minimo a caminos. . . . . . Segun Ordenanza municipal de caminos.

| Volumen maximo edificado sobre rasante: El que queda dentro del sélido capaz definido

por el terreno, las fachadas, cuya altura no sera superior a 3 m. sobre la rasante natural
del terreno, y la maxima pendiente de la cubierta, la cual no superara el 70%.

| No se permiten vuelos, a excepcion del alero, que tendra, como maximo, 30 cm.

u Las cubiertas deberan ser inclinadas, sin cambios de pendiente ni rupturas en planos del
faldon. Su color sera similar al de la teja ceramica tradicional.

u Se permite la construccion de un s6tano o un semisétano.

u El nimero y dimensiones de los huecos sera libre. La apertura de huecos en el bajo
cubierta sera del tipo tragaluz sobre el mismo faldon.

u En los casos en que ya existiesen casillas de aperos ya edificados, no se autorizara

licencia de nueva construccién, permitiéndose exclusivamente la ampliaciéon de las
existentes al maximo permitido, en el caso de ser éste superior a lo construido.
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[ | Condiciones de tramitacion: La autorizacién debera tramitarse en todos los caso s
siguiendo el procedimiento previsto en el ANEXOVd el P.E.P.M.ANN.R. paraobras e
instalaciones anejas a la explotacion agricola.

ARTICULO 55 - Actividades relacionadas con el almac  enaje de maquinaria y productos
agrarios.

Constituyen los denominados “pabellones agricolas” destinados al almacenaje de
productos agrarios procedentes de cosechas y de la maquinaria, Utiles y productos precisos para
la actividad, cuyo caracter guarda relacion directa con la naturaleza y destino de la explotacién,
entendiendo por ésta, la finca o conjunto de fincas en explotacién que posea el titular dentro del
término municipal.

[ ] Condiciones de edificacion:  En funcién de su destino ligado al desarrollo de una
explotacion agricola , el volumen y superficie de la construccién debera ser proporcional a las
necesidades de la explotacion.

Se cumplirén las condiciones siguientes:

[ | Parcela MinimMa ..o 2.000 mz
[ | Edificabilidad MAXIMA ...coooeeeeeeee et 0,35m2/ mz
[ | Superficie MAXiMa OCUPAA ......cccvvereeiiiiiee e 1.000 m?
[ | NUMETr0 de PlANTAS ....vvveeeeiiiiiee e 2
[ | Altura maxima cerramientos VErtiCales ........ooooveeoee e 6,00 m
[ ] Altura MAxima CUMDBIEIA «..oove et 8,00 m
[ | Retranqueo minimo a lindero 0 caminos ........ccccoccvveeeiiiiee e 6,00 m

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la
superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Su color seréa similar al de la teja
ceramica tradicional.

u Condiciones de tramitacién:  La solicitud de construccion debera ir acompafiada de la
siguiente documentacion:

- Certificado de la Cadmara Agraria Local comprensivo de las propiedades del solicitante
destinadas efectivamente por su titular al cultivo agricola y emplazadas en Suelo No
Urbanizable, indicando tipos de cultivo, asi como de estar el solicitante incluido en el Registro de
Agricultores.

- Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre que consta como
asegurado por cuenta propia, asi como el ultimo recibo por el concepto Seguridad Social
Agraria.
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- Certificado municipal de los locales o construcciones que, en su caso, el promotor
posee en Suelo No Urbanizable, describiendo su emplazamiento, tipologia de la construcciony
superficie.

- Plano parcelario en el que se ubiguen las distintas fincas que conforman la explotacién
del solicitante y la finca de ubicacién donde pretende instalarse la construccién.

- Proyecto redactado por técnico competente, indicando en la memoria la justificaciéon
agronémica, conteniendo al menos descripcién de la finca o fincas, cultivos, rendimientos, asi
como de la maquinaria a emplear, descripcién del volumen preciso, almacenamiento, etc..., que
permita a la Administracidon Municipal estimar la adecuacion de lo proyectado a las necesidades
reales de la explotacion.

La autorizacion debera tramitarse en todos los caso s siguiendo el procedimiento
previsto en el ANEXO V del P.E.P.M.AN.R.
ARTICULO 56 - Vivienda Unifamiliar vinculada a acti  vidad o explotacion.

Constituyen las denominadas viviendas ligadas a actividades o explotaciones
relacionadas en el articulo 115 de las N.U.R. en los epigrafes de la a) a la g), ambos inclusive.

[ ] Condiciones de edificacion:

Se cumplirdn las condiciones siguientes:

[ | Parcelaminima ........ccccocoeeeiiiiee e La existente. Se prohibe parcelar o segregar.

[ | Superficie MAXIMa CONSITUIARA .......ceeiiiiireeiiiiiie et eaeee e 150m?>.

[ | NUmero maximo de plantas SODre rasSante ..........cccoocveeeeeiiiieee i esee e 1
Se permiten plantas s6tano que no excedan de la superficie ocupada por la planta baja

en un 10%.

[ ATLUIE MAXIM@. ...ttt ettt et et e e sab e e e enbe e e anne e e e 4m.

[ Altura Maxima de CUMDBIEIa...........iiiiiiiiiie e 7 m.

[ | Maxima pendiente de 1a CUDIEIMA ..........ooeiiiiiiie e 50%.

[ | Retranqueo minimo a linderos en Areas del articulo 52...........c.ccocceveeeveeeevenennne. 5m.

[ | Retranqueo minimo a linderos en resto zonas, cuyo uso es permitido.................... 6m.

[ | Retranqueo minimo a caminos...........ccccveeveveeen. Segun Ordenanza municipal de caminos.

[ | NUmero maximo de viviendas por Parcela............cuwrnnnnnnnnnssss 1.

[ | Condiciones de tramitacion: Salvo en las Areas contempladas en el articulo 52 de esta

Normativa, se deberan acreditar las mismas condiciones de tramitacion que las previstas
en el articulo 55.
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u Queda totalmente prohibido cualquier uso en la entrecubierta, incluso trastero o
someras, solanas e instalaciones.

] Observaciones: En el supuesto de que la vivienda se ubique en el mismo edifico
que el dedicado o en alguno de los dedicados alae  xplotacién o actividad, éste no
podra superar la altura sefialada para la actividad de que se trate.

ARTICULO 57 - Vivienda unifamiliar autbnoma.

Constituyen las viviendas que se emplazan en Suelo No Urbanizable, estando su uso
autorizado, pero no se encuentran vinculadas a ninguna actividad.

[ | Condiciones de edificacién

[ | NUmero maximo de viviendas por ParCela ..........ccccevvueeiee e 1

| PArCela MINIME .......oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oot eeeeee e e e seees s n s s s s s s s s enn s enenenanas 5.000 m?.

[ Edificabilidad MAXIMA .......veeeeeee oo ee e e e e e e e e e e e et e eeeeeeeeeeeeeeseeeee e 0,02 m*m?.

[ | Superficie CONSTUIdA MAXIMA ..........cevrieieeeeiee et ee e en e 300 m?.

[ | NUmero maximo de plantas Sobre rasante ..........cccovevvveeiiciee e 2(Se
permiten plantas sétano que no excedan de la superficie ocupada por la planta baja en
un 10%).

[ | ATLUIE MAXIMB ..ttt et e e e e e br e e e b e e e neas 7 m.

[ | Altura MAaxima de CUMBDIEIa...........ooiiiiiiiiie e 10 m.

] Maxima pendiente de [a CUDIEIa ............cccuiiieiiiiie e 50%.

] Retranqueo a iNderos ... 6 m. o escritura de autorizacion

de poderse pegar a lindero/s.
] Retranqueo a caminos ........ccccceevvveiiiiieeeeeaeennns Segun Ordenanza municipal de caminos.
[ | Queda totalmente prohibido cualquier uso en la entrecubierta, incluso trastero o somero,

solanas e instalaciones.

Disposicion transitoria.

Las edificaciones de caracter agropecuario o industrial que, por la entrada en vigor de la
presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacion previsto en el
articulo 99 de la L.O.T.U.R., podran efectuar obras de consolidacion y mejora, asi como de
ampliacion, hasta un 25% de su edificabilidad actual, dentro de los tres afios siguientes a contar
desde la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja de esta normativa.
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Para ello, es preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de
conformidad con la legalidad vigente en el momento de su construccion, o que ha transcurrido el
tiempo fijado en tal legislacién para la legalizacion de dichas obras.
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SUELO URBANIZABLE
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TITULO IV

SUELO URBANIZABLE

CAPITULO |

ORDENANZAS ESPECIFICAS

ARTICULO 58 - Suelo Urbanizable.

Es aquél que, expresamente, asi se clasifica en los planos de ordenacion y no tienen la
condicion de urbano o de no urbanizable (articulo 22 de la L.O.T.U.R.), estableciéndose las
categorias de Suelo Urbanizable Delimitado y Suelo Urbanizable No Delimitado.

Para el Suelo Urbanizable Delimitado se sefiala un plazo maximo de seis afios para
redactar los correspondientes Planes Parciales, siendo éstos, en su Plan de Etapas, los que
fijen los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion y urbanizacion en las Unidades
de Ejecucion que comprenda el Area de planeamiento, y de solicitar licencia, no pudiendo
exceder el plazo de seis afios, desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

No obstante, el orden de prioridades asi como los plazos concretos para la redaccion del
correspondiente Plan Parcial queda reflejado en cada una de las fichas de los Sectores.

ARTICULO 59 - Sector.

Es la unidad basica de Suelo Urbanizable Delimitado, donde debe producirse el reparto
de cargas y beneficios. Se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de la superficie. Cada Sector
se ejecutard unitariamente, con una sola Unidad de Ejecucién o con varias Unidades de
Ejecucion.

ARTICULO 60 - Plan parcial.

Es el instrumento de planeamiento que desarrolla la unidad basica del Suelo Urbanizable
Delimitado mediante una ordenacién detallada.

No pueden aprobarse Planes parciales sin que previa o simultdneamente, pero en
expedientes separados, se haya aprobado definitivamente el Plan General Municipal, no
pudiendo modificar las determinaciones de este Ultimo instrumento de planeamiento.

Las determinaciones seréan las sefialadas en el articulo 73 de la L.O.TU.R.

Asimismo, se constituird un aval por valor del 6% de la obra de urbanizacién a realizar en
cada Sector, previéndose por parte del Ayuntamiento mecanismos que permitan la recuperacion
de las cantidades a medida que se vayan ejecutando las distintas Unidades de Ejecucién
(Articulo 46 del Reglamento de Planeamiento).
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ARTICULO 61 - Aprovechamiento Urbanistico.

El Aprovechamiento Urbanistico Susceptible de apropiacion por los particulares seré el
90 % en el momento de aprobacion del Plan Parcial. El porcentaje restante pasara a formar
parte del Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento, y se localizara de manera que sea
agrupable el de los Planes Parciales colindantes, siempre que sea posible.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 2.c) del articulo 24 de laL.O.T.U.R., los

propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado deberan ceder el 10% del Aprovechamiento Medio
del Sector, ya urbanizado.

CAPITULO Il

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
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ARTICULO 62 - Determinacion en Suelo Urbanizable No  Delimitado.
Existen dos zonas de Suelo Urbanizable No Delimitado ubicadas:
- Al Norte del término municipal y al Este y Oeste de la Carretera de Autol a Calahorra.
- Al Oeste del Cuartel de la Guardia Civil.
En Suelo Urbanizable No Delimitado deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios:
. La superficie de los Sectores no seré inferior a 20.000 m?.

. Los usos caracteristicos podran ser residenciales o industriales, determinandose el resto
de usos compatibles y complementarios en los correspondientes Planes Parciales.

. Los usos incompatibles seran los Agropecuarios E.4, E.5y E.6 y los Otros usos F.4 y
F.5, del articulo 8 de las presentes Normas Urbanisticas.

. Se cedera el 15% de la superficie total del Sector para zonas verdes, espacios libres de
uso y dominio publico y dotaciones publicas, pudiéndose agrupar entre distintos
Sectores, siempre y cuando se justifique que las cesiones y costos son proporcionales
entre ellos.

. La superficie destinada a zonas verdes y espacios libres de uso y dominio publico, no
podra ser en ningun caso inferior al 10% de la superficie total del Sector.

. Ademas del 15% indicado anteriormente, se cederda un 5% de la superficie total del
Sector para dotaciones de caracter general.

. Debera justificarse la viabilidad de la iniciativa planteada, asi como su coherencia con la
estructura y estrategia del planeamiento general municipal, que permitan un desarrollo
urbano racional.

. Debera garantizarse un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de
la estructura del municipio.

. Mientras no se desarrollen los correspondientes Planes Parciales los usos permitidos, de

conformidad con lo sefialado en el articulo 24.1 de la L.O.T.U.R., seran los
correspondientes al Suelo No Urbanizable Genérico.
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CAPITULO 1l

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTICULO 63 - Delimitacion del Suelo Urbanizable De limitado.
Se delimitan tres Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado (S.U.D.).

A efectos de aplicacién de la densidad en viviendas por hectarea y de la edificabilidad
maxima, la superficie computable sera la especificada en las fichas de caracteristicas, aunque la
superficie medida realmente sea superior o inferior. Hay que tener en cuenta que se trata de una
superficie bruta, superior, normalmente, a la correspondiente a la suma de las propiedades de
cada Sector.

La segunda cuestibn se refiere a las reservas minimas a establecer en los
correspondientes SS.UU.DD. Para las dotaciones complementarias. Ocurre, al respecto, que el
Reglamento de Planeamiento (en particular, su Anexo), establece unos estandares para que se
reserven terrenos para usos escolares, deportivos, zonas verdes, etc., segun sean
Residenciales o Industriales.

La aparente racionalidad del sistema ocasiona, en muchos casos, un efecto indeseado
que hay que evitar. En efecto, supongamos el caso de un municipio en el que, como es ldgico
exista un Grupo Escolar Gnico; a veces, incluso en él estan concentrados los escolares de varios
municipios; igualmente, que exista un solo recinto para piscinas y zona deportiva (no es
frecuente tener mas de dos emplazamientos); lo mismo puede decirse de las dotaciones
socioculturales; incluso, tampoco es frecuente que haya una gran dispersién de las zonas
verdes. Sin embargo, si nos atuviéramos literalmente a los estandares del Anexo del R.P.,
obtendriamos una pléyade de mindsculos terrenos de uso escolar, deportivo, zonas verdes,
socio-culturales, etc.; insuficientes, por si solos, para contener un equipamiento digno. Si
atendemos a los tamafios minimos, ello nos obligaria a sefialar superficie de los SS.UU.DD. por
encima de lo que aconseja la prudencia y la propia operatividad y viabilidad de la promocién de
esa clase de suelo.

En busca de una solucion, parece apropiada una globalizacion de los requerimientos en
materia de equipamiento, paralo cual el S.U.D. se descompone en Sectores, que son la unidad
basica de ejecucion. De esta forma, se obtiene una superficie total a destinar para dotaciones
complementarias superior, incluso, a la que se obtendria por efecto de adicionar los parciales
(ello gracias a la progresividad de los estandares en relacion con el nimero de viviendas).

Una vez obtenido el total, se asignara a cada S.U.D. unas determinadas dotaciones, con
el tamafio adecuado, procurando soportarlas de forma que sea aproximadamente equitativa la
carga.

Halladas estas superficies globales, se deben repartir adecuadamente, ubicandolas en
los sitios mas apropiados, dejando las areas libres (que pueden repartirse mas) como
compensadoras, a los efectos de una adecuada distribucién de cargas.

El resultado de todos estos mecanismos se refleja en las fichas de caracteristicas y en el
cuadro resumen del S.U.D.
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SUPERFICIES GLOBALES

A) SUELO URBANIZABLE DELIMITADO RESIDENCIAL

El nimero méximo de viviendas es de 29, siendo la superficie total de 19.035 m?, que,
aplicando el Anexo del Reglamento de Planeamiento, habria que reservar las siguientes
superficies:

. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico
29 viv. X 18 m*/viv. = 522 m*
o el 15% de la superficie = 2855m?

(se adopta esta ultima cifra, por ser la mayor)

Dada la escasa cuantia que para Centros Docentes y Servicios de interés publico
y social resulta de la aplicacion del Anexo al Reglamento de Planeamiento y
dado que dichas necesidades se encuentran cubiertas por las dotaciones en
Suelo Urbano, se ha optado por aplicar el porcentaje sefialado en el articulo 24
de la L.O.T.U.R. pasa un solo uso.

B) SUELO URBANIZABLE DELIMITADO INDUSTRIAL

La superficie total es de 976.951 m? que aplicando el Anexo del Reglamento de
Planeamiento, se opta por reservar las siguientes superficies:
. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico
11% de la superficie: 107.465 m?
. Equipamiento deportivo
2% de la superficie: 19.540 m?
. Equipamiento comercial
1% de la superficie: 9.770 m?
. Equipamiento social

1% de la superficie: 9.770 m?
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FICHA ZONA R-1

Superficie total aproximada

Usos complementarios

Usos compatibles :

Instrumento de desarrollo

Superficie maxima a urbanizar

Situacion :
Ladera sureste del Cerro de Santiago
1,9035 Ha.
Calificacion : Residencial
- Uso caracteristico :
Residencial A.2y A.3
Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)

Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)

Usos incompatibles : Industrial (B.3; B.4; B.5; B.6),
Agropecuario (E), Otros Usos (F)
Densidad :
15
viviendas/hectarea

N°.  Maximo
de viviendas :

29
viviendas

Edificabilidad bruta
0,35 m?t/m?s (A.3) y 0,50 m?/m?s (A.2)

Edificabilidad sobre parcela neta
resultante :
0,5 m?/m?s (A.3) y 0,8 m?/m?s (A.2)
El P.P. podra redistribuir y compensar la edificabilidad entre parcelas
sin superar el total.

Aprovechamiento medio
0,38375 m? construidos, de uso y tipologia caracteristicos por cada m?
del area respectiva.
Altura maxima del wuso caracteristico
7 m. sobre rasante
sefialada en Plan Parcial
Plan Parcial

La totalidad de la zona (1,9035 Ha.)

Gestion : La eleccion del sistema de actuacion se llevara a cabo con la delimitacion de la Unidad de Ejecucion
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Plazo para la adquisicion del derecho al aprovechami  ento urbanistico : Seis (6) afios a partir de la
Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal

CESIONES FIJAS DE LA ZONA

Viales: Segun Plan Parcial
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
. Jardines:
2.379 m’s
. Areas de juego y

recreo de nifios:

476 m’s
Plazas de aparcamiento: A concretar en el Plan Parcial

OBSERVACIONES

Se fijan los coeficientes de ponderacién entre los usos y tipologias caracteristicos, a los efectos de lo dispuesto en el Art. 63 de la L.O.T.U.R.:
Residencial A.3 = 1; Residencial A.2 = 0,85.

El uso Residencial A.2 no podra consumir mas del 45% de la edificabilidad correspondiente a cada Sector.

Se fijaran coeficientes de ponderacion relativa entre los usos y tipologias caracteristicos y los resultantes, a los efectos de lo dispuesto en el Art. 73
delaL.O.T.U.R.

CRITERIOS O DIRECTRICES DE PRIORIDADES PARA LA ELABORACION DE PLANES PARCIALES

Se establece un periodo méaximo de tres afios desde a Aprobacion Definitiva del Plan General Municipal, para que se proceda a la Aprobacion Inicial
del correspondiente Plan Parcial, y un maximo de cinco afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M., para la Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial.

Elincumplimiento de plazos, tanto de Aprobacion Inicial como de Aprobacién Definitiva, asi como el de adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico (incluida la urbanizacion), llevara implicita la aplicacién de lo dispuesto en la L.O.T.U.R. (Arts. 158 y 162) previo acuerdo municipal.

El 10% de la capacidad residencial prevista sera destinada a la construccién de viviendas de proteccién publica.
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FICHA ZONA I-1

Situacion : Al Este del término municipal y al Norte de
la Ctra. de Autol a Aldeanueva de Ebro (Polgs. 5C y 24B)

Superficie total aproximada 62,3601 Ha.

Calificacién : Industrial

- Uso caracteristico :
B.3; B.4; B.5; B.6

Usos complementarios : Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)
Usos compatibles : Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)
Usos incompatibles : Agropecuario (E), Otros Usos (F), Residencial (Ag, excepto una vivienda por
industria con una superficie no superior a 120 m* tiles
Edificabilidad
bruta :

0,80 m*t/m?s

Aprovechamiento medio
0,8 m? construidos, de uso y tipologia caracteristicos por cada m? del
area respectiva.

Altura maxima del uso caracteristico
12 m. sobre rasante
sefalada en Plan Parcial

Area de reparto :

La
totalidad de la zona (62,3601 Ha.)
Instrumento de desarrollo : Plan Parcial
Superficie maxima a urbanizar : La totalidad de la zona (62,3601Ha.)

Gestion : La eleccidn del sistema de actuacion se llevara a cabo con la delimitacién de la Unidad de Ejecucién

Plazo para la adquisicién del derecho al aprovechami  ento urbanistico : Quince (15) afios a partir de la
Aprobacion Definitiva del Plan General Municipal

CESIONES FIJAS DE LA ZONA

Viales: Segun Plan Parcial
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
. Jardines:

74.001 m’s
Equipamiento Comercial: 9.770 m’s
Equipamiento Social: 9.770 m’s
Plazas de aparcamiento: A concretar en el Plan Parcial

Las parcelas de cesion deben estar inter relacionadas.
Se admite la recalificacién de dotaciones pormenorizadas por interés publico y manteniendo el uso global.

OBSERVACIONES
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Existe una franja de afeccion de carretera autonémica, por lo que los enlaces y accesos a la citada carretera requeriran la autorizacion expresa del
correspondiente Servicio de Carreteras, previa a la aprobacion de cada Plan Parcial que esté afectado.

Se fijan los coeficientes de ponderacion relativa entre los usos y tipologias caracteristicos, a los efectos de lo dispuesto en el Art. 63 de la
L.O.T.U.R.: B.3=1; B.4=0,95; B.5=0,95; B.6=0,90.

Se fijaran coeficientes de ponderacion relativa entre los usos y tipologias caracteristicos y los resultantes, a los efectos de lo dispuesto en el articulo
73 delaL.O.T.UR.

Las fincas que componen esta Zona: Poligono 5C : 296, 289, 637, 638, 639, 641, 642, 644, 645, 646, 647, 648, 652, 653, 425, 654, 655, 424, 656,
658, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 673, 675, 676, 843, 677, 678, 679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 418, 686, 687, 688, 689,
690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 423, 699, 700, 701, 702, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, 717, 718,
719, 720 (parcialmente), 721, 725, 726, 729, 730, 731, 732, 734, 735, 736, 737, 738, 301, 769 b, 421, 749, 750, 751, 747, 755 y 756. Poligono 24B :
631, 632, 633, 635, 637, 638, 651, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 615, 650 y 601.

CRITERIOS O DIRECTRICES DE PRIORIDADES PARA LA ELABORACION DE PLANES PARCIALES

Se establece un periodo méximo de ocho afios desde a Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal, para que se proceda a la Aprobacion
Inicial del correspondiente Plan Parcial, y un maximo de diez afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M., para la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial.

Elincumplimiento de plazos, tanto de Aprobacion Inicial como de Aprobacién Definitiva, asi como el de adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico (incluida la urbanizacion), llevara implicita la aplicacion de lo dispuesto en la L.O.T.U.R. (Arts. 158 y 162) previo acuerdo municipal.
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FICHA ZONA -2

Situacion : Al Este del término municipal y al Sur de la
Ctra. de Autol a Aldeanueva de Ebro (Polg. 24B)

Superficie total aproximada 35,3350 Ha.
Callificacién : Industrial

- Uso caracteristico :
B.3; B.4; B.5; B.6

Usos complementarios : Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)
Usos compatibles : Los sefialados por el Plan Parcial correspondiente (Art. 73 de laL.O.T.U.R.)
Usos incompatibles : Agropecuario (E), Otros Usos (F), Residencial (Ag, excepto una vivienda por
industria con una superficie no superior a 120 m* tiles
Edificabilidad
bruta :

0,80 m*t/m?s

Aprovechamiento medio
0,8 m? construidos, de uso y tipologia caracteristicos por cada m? del
area respectiva.

Altura maxima del uso caracteristico
12 m. sobre rasante
sefalada en Plan Parcial

Area de reparto :

La
totalidad de la zona (35,3350 Ha.)
Instrumento de desarrollo : Plan Parcial
Superficie maxima a urbanizar : La totalidad de la zona (35,3350Ha.)

Gestion : La eleccidn del sistema de actuacion se llevara a cabo con la delimitacién de la Unidad de Ejecucién

Plazo para la adquisicién del derecho al aprovechami  ento urbanistico : Quince (15) afios a partir de la
Aprobacion Definitiva del Plan General Municipal

CESIONES FIJAS DE LA ZONA

Viales: Segun Plan Parcial
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
. Jardines:

33.464 m’s
Equipamiento Deportivo: 19.540 m%s
Plazas de aparcamiento: A concretar en el Plan Parcial

Las parcelas de cesion deben estar inter relacionadas.
Se admite la recalificacién de dotaciones pormenorizadas por interés publico y manteniendo el uso global.

OBSERVACIONES
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Existe una franja de afeccion de carretera autonémica, por lo que los enlaces y accesos a la citada carretera requeriran la autorizacion expresa del
correspondiente Servicio de Carreteras, previa a la aprobacion de cada Plan Parcial que esté afectado.

Se fijan los coeficientes de ponderacion relativa entre los usos y tipologias caracteristicos, a los efectos de lo dispuesto en el Art. 63 de la
L.O.T.U.R.: B.3=1, B.4=0,95; B.5=0,95; B.6=0,90.

Se fijaran coeficientes de ponderacion relativa entre los usos y tipologias caracteristicos y los resultantes, a los efectos de lo dispuesto en el articulo
73 delaL.O.T.U.R.

Las fincas que componen esta Zona: Poligono24B : 536, 537, 543, 546, 547, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 636,
564, 565, 566, 567, 568, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592,
593, 594, 595, 596, 556, 597, 598, 599, 600, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 634, 611, 612, 613, 614, 616, 658, 618, 619, 620, 621,
622, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 629, 630 y parcelas colindantes con camino.

CRITERIOS O DIRECTRICES DE PRIORIDADES PARA LA ELABORACION DE PLANES PARCIALES

Se establece un periodo méximo de ocho afios desde a Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal, para que se proceda a la Aprobacion
Inicial del correspondiente Plan Parcial, y un maximo de diez afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M., para la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial.

Elincumplimiento de plazos, tanto de Aprobacion Inicial como de Aprobacién Definitiva, asi como el de adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico (incluida la urbanizacion), llevara implicita la aplicacion de lo dispuesto en la L.O.T.U.R. (Arts. 158 y 162) previo acuerdo municipal.

CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ZONA R | |
SUBSECTOR R.1 .1 1.2
SUPERFICIE (m?) 19.035 | 623.601 | 353.350
N° VIVIENDAS 29 - -
ESPACIOS LIBRES 2.855 74.001 | 33.464

CENTROS DOCENTES - - -

PARQUE DEPORTIVO -- -- 19.540*
EQUIPTO. SOCIAL -- 9.770* -
EQUIPTO. COMERCIAL -- 9.770* --
TOTAL RESERVAS 2.855 93.541 53.004

(*) Las dotaciones deportivas, de equipamiento social y comercial, se ubicaran en una sola
parcela, preferentemente. (Ver Art. 11.2 Anexo R.P.)

NOTA: La edificabilidad del equipamiento social y comercial sera de 0,5 m*/m?’s.
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NORMAS SOBRE
PROTECCION DE RECURSOS

Y DEL DOMINIO PUBLICO
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TITULO V

PROTECCION DE RECURSOS Y DEL DOMINIO PUBLICO

Las Normas que, a continuacion, se exponen, sefialan las directrices que, de una manera
general, se deberan tener en cuenta hasta que la Comunidad Autbnoma o el Ayuntamiento
aprueben unas Ordenanzas especificas para cada caso concreto, que sustituiran,
automaticamente, a las aqui recogidas.

Por otra parte y con caracter obligatorio, en tanto en cuanto no se redacte una
Ordenanza de Proteccibn del Abastecimiento de agua potable (captaciones,
conducciones y depositos), sera de aplicacion lo di spuesto enelR.D. 1138/1.990, de 14 de
septiembre (B.O.E. 20/9/90) y la correccién de erro  res publicada en el B.O.E. de 24/11/90.

CAPITULO |

PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS

ARTICULO 64 - Fosas Sépticas.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas en Suelo No
Urbanizable, sélo podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias de que no
suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas, o cuando asi lo aconseje la
magnitud o concentracion del proyecto, se exigira la presentacion, con la solicitud de licencia
urbanistica, de los estudios hidrol6gicos necesarios para garantizar tales extremos.
ARTICULO 65 - Cementerios y Vertederos.

Para la obtencion de autorizacidn de construccion de cementerios o ubicacidn de vertederos

de residuos sélidos, es requisito imprescindible justificar, mediante los estudios oportunos de
Evaluacion del Impacto Ambiental, que no se afecta negativamente a los recursos hidrol6gicos.

30



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLPLAN GENERAL MUNICIPALITEXTO REFUNDIDO

CAPITULO Il

VERTIDOS

ARTICULO 66 - Vertidos directos e indirectos.

En aplicacién del articulo 89 de la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1.985, se prohibe el
vertido, directo o indirecto, en cauce publico, canal de riego o acuifero subterraneo, de aguas
residuales cuya composicion quimica o contaminacion bacteriolégica pueda impurificar las
aguas con dafios para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto comunes
como especiales.

ARTICULO 67 - Normas para la concesion de licencia  urbanistica en actividades que
ocasionen vertidos.

Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda
generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con la red general de alcantarillado, se exigira la justificacién del tratamiento
adecuado, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas. El
tratamiento de aguas residuales deberé ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del
cauce o acuifero receptor, para que las aguas resultantes tengan la calidad exigida para los
usos a que vayan destinadas.

En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de
cualquier indole, deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacién vigente para la
concesion de autorizaciones de vertidos. En aplicacion del articulo 95 de la Ley de Aguas de 2
de agosto de 1.985, el otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades
guedara condicionado a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido.

Los vertidos industriales a las redes generales de saneamiento seran autorizados cuando
sean asimilables a los de naturaleza urbana, en lo referido a su carga contaminante.

Silas aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido al alcantarillado
general, habran de ser sometidas a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que
cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas disposiciones vigentes en la materia (articulos 92 a
100 de la Ley de Aguas, ambos inclusive).
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CAPITULO Il

VERTEDEROS

ARTICULO 68 - Prohibiciones.

Se prohibe cualquier vertido incontrolado de residuos sélidos.

ARTICULO 69 - Condiciones para la instalacion de ve  rtederos.

La creacion de vertederos y otros depositos de desechos urbanos, agrarios, mineros o
industriales, estard siempre sujeta a la obtencion de licencia urbanistica, que solo podra
otorgarse cuando cuenten con autorizacién previa del organismo sectorial competente, y se
justifique debidamente el emplazamiento mediante la correspondiente Evaluacion de Impacto
Ambiental.

La instalacién de vertederos debera ser autorizada por la Comision de Medio Ambiente de La
Rioja.

En el plano adjunto se sefiala en que zonas del término municipal de Autol es recomendable
su ubicacion, todo ello de conformidad con el mapa de orientacion al vertido de residuos sélidos.
Las zonas més favorables en principio al vertido son las situadas al nordeste del término
municipal, nicamente en su parte central y una pequefia zona ubicada al sureste.

ARTICULO 70 - Vertidos Industriales.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el Servicio de Limpieza Domiciliaria, deberan ser trasladados directamente al
vertedero por cuenta del titular de la actividad.

ARTICULO 71 - Normativa de aplicacion.

Entodo caso, se estard a lo dispuesto en el Decreto 46/1994, de 28 de julio, de Gestién de
Residuos Sdélidos Urbanos.
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TITULO VI

VIBRACIONES Y RUIDOS

ARTICULO 72 - Instalacion de maquinaria.

La maquinaria que se instale deberd estar perfectamente equilibrada, estatica y
dindmicamente.

El anclaje de las maquinas debera realizarse sobre macizo suficiente para absorber las
vibraciones. Para su calculo, salvo estudio justificativos, se debera partir de una hipétesis de
carga de 15-25 veces el peso del elemento que gravite sobre él. En el caso de maquinas muy
revolucionadas, se estudiaran sus dimensiones para que el nimero critico de sus oscilaciones
no perturbe, por su excesiva proximidad, al de revoluciones de la maquina.

Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o impactos, se deberan
anclar en bancadas independientes y aisladas del suelo del local por intermedio de materiales
absorbentes de la vibracion.

Todas las maquinas se situaran a una distancia minima de un metro de los muros
medianeros.

Los conductos por lo que discurran fluidos en forma forzada, acoplados a maquinas con
o6rganos en movimiento, dispondran de dispositivos que impidan la transmision de las
vibraciones generales por dichas maquinas y conductos.

En los circuitos de agua, se impedira que se produzcan golpes de ariete, disefiando sus
elementos para que el liquido circule por ellos en régimen laminar para los gastos normales.

ARTICULO 73 - Limitaciones de niveles de emisién so  nora.

Las limitaciones generales de los niveles de inmisién sonora producida por una actividad en
cualquier vivienda seran:

-De 08 a 22 horas .......... 30 dBA
-De 22 a 08 horas .......... 28 dBA

En todo momento se estara a lo sefialado en la NBE-CA vy legislaciébn complementaria
(R.AM.).
ARTICULO 74 - Inspeccion y control.

Los titulares de los generadores de ruido facilitaran a los Inspectores Municipales el acceso a
las instalaciones o focos generadores de ruido, y dispondran su funcionamiento segun les

indiquen dichos Inspectores.

El aparato medidor empleado debera ser conforme a la Norma CEI 651, preferentemente del
tipo 1, y admitiéndose del tipo 2 (Comisién Electrotécnica Internacional).
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En prevision de los posibles errores de medicion, cuando ésta requiera una especial

precision, o asi lo solicite el interesado, se adoptaran las siguientes precauciones:

1.

Antes y después de las mediciones, se comprobara el correcto funcionamiento del grupo
mediante el calibrador o cualquier otro método.

. La medicion se efectuara a mas de 1 m. de separacion de los muros y forjados de la

habitacion de que se trate, con las ventanas, puertas y elementos de obscurecimiento
(persianas, cortinas, etc.) cerrados o corridos.

. El observador se situara en el plano normal al eje del micréfono, y lo méas separado del

mismo, para que no se produzca paralelaje.

. Seiniciaran las mediciones a la velocidad rapida y, cuando la lectura, fluctuando, se desvie

mas de 3 dBA, se emplearé la velocidad lenta, pudiéndose utilizar sonémetros integrados, en
cuyo caso se especificara el tiempo a que se ha extendido la medida.

Cuando no se utilicen estos sonémetros integrales, se practicaran series de tres lecturas, a
intervalos de un minuto en cada fase de funcionamiento y, en todo caso, un nimero de tres;
admitiéndose como representativo el valor medio mas alto alcanzado en las lecturas de cada
serie. Estos resultados se rechazaran cuando soélo se eleven 3 dBA o menos sobre el sonido
de fondo.

Estas medidas se tomaran teniendo en cuenta el ruido de fondo, cuando éste se encuentre

entre 3y 10 dBA por debajo del nivel total medio, en cuyo caso se procedera a la correcciéon
correspondiente.

0-35 3,5-45 4,5-6 Mas de 10

Correccio
n -

2,5 1,5

ARTICULO 75 - Vigencia.

Estas Normas Urbanisticas son de aplicacién complementaria de las vigentes Ordenanzas

Reguladoras sobre el Control de la Contaminacién por Ruidos y Vibraciones en el término
municipal de Autol, hasta que se produzca una nueva redaccion de dichas Ordenanzas.
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TITULO VII

NORMAS ESPECIFICAS SOBRE LICENCIAS DE OBRAS

ARTICULO 76 - Clasificacion de las licencias.

b)

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:

Licencias para obras de nueva planta.

Licencias para obras de reforma.  Se conceptuaran como tales:

1.

Las obras de reforma, ampliacién y modificacién de estructura y aspecto exterior de las
edificaciones, siempre que no sean obras de las enumeradas como menores.

Construccioén o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc., en tanto
gue modifiquen elementos comunes del edificio.

Instalacion o modificacion de ascensores y montacargas.

Las obras de tabiqueria por las que se varie sustancialmente el destino de las
edificaciones, o se modifique el nimero de viviendas.

Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o escala
hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su conceptuacion como obras de
reforma o nueva planta, o las obras menores acumuladas o sucesivas sobre una
misma edificacién.

Licencias para obras menores : Se califican como obras menores las que no resulten
incluidas en los apartados anteriores, y, especialmente, las siguientes:

1.

N

Obras que requieren documentacion técnica visada y direccion facultativa;

Construcciones de barracones y quioscos para exposicion y venta.

Instalacion de marquesinas para comercio.

Construccion de pozos y fosas sépticas (Se admiten sistemas homologados, en
sustitucién de proyecto).

Construcciones de casillas.

Obras que requieren direccion facultativa;

Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

Construccion de puentes, andamios y similares para obras de construccion.
Ejecucion de catas, pozos y senderos de exploracién.

Acodalamiento de fachadas.

Modificacién de balcones, repisas, elementos salientes.

Demolicion de edificios de una planta y con altura inferior a 4 m., o exentos de una sola
planta (se exigen dos juegos de fotografias, adicionalmente).

Obras que no requieren direccion facultativa:
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Colocacién de roétulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.
Colocacion de postes.

Colocacion de toldos.

Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

Ocupacion provisional de la via publica.

Trabajos de nivelacion que no alteren en mas de 1 metro las cotas naturales del
terreno, cuando no afecten a vias o cauces publicos.

Construccion o instalacion de barracones de obra.

Reparacion de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en catalogos de
interés histérico-artistico o sin ordenanza especial.

Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

Colocacién de rejas.

Construccion, reparacion o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagies y
albafales.

Derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de 50 m2 de superficie.
Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no precisen andamio.
Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.
Reparacion y sustitucién de solados.

Demolicién y construccion de tabiques o mostradores.

Colocacién de escayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren, para su tramitacion, ir
acompafiadas de un documento en el que se describan, escrita y/o graficamente, las
obras, con indicacion de su extensién y situacién, asi como un presupuesto de las mismas.
En los supuestos en que se exija proyecto o direccion, se presentaran los
correspondientes documentos, firmados por facultativo competente, y visados por los
colegios profesionales respectivos, y la hoja de direccion visada por los correspondientes
colegios profesionales.

ARTICULO 77 - Sefalamiento de Alineaciones y Rasa ntes.

Antes del comienzo de las obras, se solicitara el seflalamiento de las alineaciones vy

rasantes que correspondan.

Fijado el dia y hora para el sefialamiento, debera personarse técnico competente en el

lugar indicado, representando a la propiedad. El sefialamiento se marcara en el terreno, con
referencias precisas, que se indicaran en un acta de replanteo duplicada, firmada por el
facultativo municipal. La copia se entregara al interesado, quedando el original en el expediente.

ARTICULO 78 - Documentacioén de la licencia de obras

1.

Cuando, con arreglo al Proyecto presentado, la edificacion del inmueble se destine
especificamente a establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera
licencia de obras sin autorizacion previa de apertura.

Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma de edificios
existentes, se acompafaran los siguientes documentos:
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a)

b)

c)
d)

e)

Cédula urbanistica, si estuviera implantada. Si se carece de la misma, y en los casos
en los que se considere necesario, se aportara levantamiento topografico de la
totalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el que sea soporte fisico de la
misma como el que a ella se vincule, por suponer aquélla la materializacion del aprove-
chamiento correspondiente.

Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacion del
aprovechamiento, estara suscrito por técnico competente y debidamente visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

Podra exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica
municipal.

Dos ejemplares del proyecto o documentacion técnica visada, acompafiado de los
cuestionarios de estadistica y fiscalia exigidos. Si se exigiere la tramitacién ante otros
organismos, se pedird mayor numero de ejemplares.

Oficios de direcciones facultativas, debidamente visados.

Cuando proceda, Escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo propietario, debera acreditarse la
constitucion de una servidumbre reciproca de mancomunidad de patio, irrenunciable e
irredimible por mientras esté edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicion
suspensiva de que se enajene cualquiera de ellas.

Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.

El Proyecto o documentacion técnica a que se refiere el apartado anterior contendra los
siguientes documentos, si bien, la segunda tiene un caracter mas escueto:

a)

b)

c)

Memoria en la que se describan e indiquen los datos no representados graficamente en
los planos. Ademas, cuando en el edificio hubieran de ejercerse actividades
industriales, deberan consignarse las caracteristicas y situacion de las mismas.
Igualmente, incluird un resumen de caracteristicas relativas a la superficie y volumen
fijados, niamero de viviendas, altura de cornisa, vuelos de balcones y voladizos,
dimensiones de los patios, presupuesto final y descompuesto, segun los médulos de
valoracion resultantes, etc., a efectos demostrativos del cumplimiento de la Ordenacion
aplicable.

Debera especificarse la superficie de techo edificable prevista en cada una de las
zonas de uso definidas por el planeamiento que afecten al ambito del proyecto a
efectos del calculo del aprovechamiento.

Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1000, de cimentacion, saneamiento, de
las distintas plantas, secciones necesarias para la definicion del edificio, alzados
correspondientes a cada fachada, planta de cubiertas y de estructuras, todos ellos a
escala minima 1/100, siendo las plantas, en el caso de viviendas, a escala minima
1/50, y planos de instalaciones a escala minima 1/100.

Debera incluirse informacion grafica del frente de calle correspondiente, con ubicacién
de arbolado, servicios y mobiliario urbano.

Pliego de condiciones y presupuesto.
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d) Los deméas documentos exigidos por disposiciones vigentes.

Podra limitarse la documentacidn precisa a la exigida para un proyecto basico, en cuyo
caso la licencia no amparara lainiciacion de laob  ra sin que, previamente, se presente
y apruebe el proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras o a las distintas
fases en que se vaya ejecutando.

Para las licencias de obras de reforma o de ampliacion, deberan presentarse los proyectos
o documentaciones técnicas correspondientes que sean precisos para la reforma o
ampliacion que se pretende. Por otra parte, se definira perfectamente el estado actual
mediante plantas, secciones y alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucion de los
alzados), asi como el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado o ampliado.

ARTICULO 79 - Modificaciones.

1.

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto técnico
en los extremos fundamentales, entendiéndose como tales los comprendidos en el anexo
resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de detalle que, sin contravenir
ordenanzas, se adapten a las necesidades del momento, y sin perjuicio de que en la
documentacion a presentar a la terminacién de las obras, se constaten todas las
variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la misma, asi como el
presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser debidamente visado.

ARTICULO 80 - Condiciones previas o simultaneas a | a licencia de obras: cesion,
equidistribucion y urbanizacion.

1.

En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes de cesidn,
equidistribucion o urbanizacion, se procedera del siguiente modo en relacién con la licencia
de obras:

a) En lo referente a cesion, los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion no podran
obtener licencia de construccion hasta el acceso por la Administracion a la titularidad
de los mismos cuando le corresponda.

b) Enlas Unidades de Ejecucién con necesidad de equidistribucion, no podra concederse
licencia de construccion hasta que alcance el grado de firmeza en via administrativa el
acto de aprobacion del proyecto de reparcelacién o de compensacion.

En zonas en las que exista esta problematica, pero que, en principio, no se hayan
incluido en Unidades de Ejecucion, podra delimitarse una nueva Unidad o englobar el
terreno en otras existentes, sin que esto suponga modificacion del planeamiento

Una vez delimitada la Unidad, no podra concederse licencia hasta el momento
expresado en el parrafo anterior.

c) Respecto a las obras de urbanizacion de parcelas que no tenian la condicién de solar,
deberan realizarse previamente a la solicitud de licencia de edificacion.

Si hubiese redactado proyecto por parte del Ayuntamiento respecto del tramo en
cuestion, las obras se atendran a lo previsto en el citado proyecto.
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En caso de que no existiera proyecto municipal, se deberan acompafiar al proyecto de
construccion el correspondiente proyecto de urbanizacion, con los niveles de precision
y disefio exigidos con caracter general para los mismos, cuyas determinaciones
deberan ajustarse a las normas municipales al respecto.

Puede también simultanearse la ejecucién de las obras de urbanizacion con la
edificacion propiamente dicha. En este caso, la Administracion concedera licencia si,
por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion considera
previsible que, a la terminacion de la edificacion, la parcela de que se trate contara con
todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar. Podréa optarse por la
presentacién de un proyecto de urbanizacién independiente del de construccién, que,
en todo caso, debera presentarse previa o simultdneamente al mismo.

La aceptacion de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con los proyectos
de urbanizacion citados, sera condicion previa para la concesion de la licencia de
primera ocupacion, exigiéndose los mismos requisitos y certificados establecidos en el
articulo anterior, asi como obtenidos los enganches de las Compafias
Suministradoras.

Dicha aceptacion supone la simple consideracion de que las obras de urbanizacion son
suficientes para la utilizacion de los edificios, y es un concepto independiente de la
recepcion provisional o definitiva de las obras.

Las obras de reposicion y mejora de la urbanizacién de parcelas que tienen la condicion de
solar, si son de escasa entidad, no se consideran con obstaculo para la adquisicion del
derecho al aprovechamiento urbanistico, si no existen factores concurrentes de cesién o
equidistribucion.

En este caso, sera de aplicacion los plazos establecidos en el articulo correspondiente, y
se condicionard la licencia a la ejecucion simultdnea de las obras de reposicion o mejora,
con criterios similares a los expuestos en el punto primero, apartado c).

ARTICULO 81 - Otras obligaciones del propietario 0 promotor.

d)

El propietario esta obligado a:

Poner en conocimiento de la Administracidon Municipal los nombres de los técnicos que
dirijan las obras.

Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el distintivo oficial de la
licencia.

Cursar a la Administracion Municipal, con arreglo al modelo oficial, si lo hubiere, un parte,
en el momento de enrase de las fabricas a la altura del techo de la planta baja, aparte de la
necesaria comunicacién para inspeccién previa a la concesién de licencia de primera
ocupacion.

Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de
urbanizacion simultanea a que se aludia en el articulo anterior.

Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via publica.
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Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que aun no lo hubieran sido.

Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del n° de policia correspondiente a
la finca, asi como la rotulacién de la calle cuando se trate de fincas situadas en extremos
de cualquier calle (con arreglo al modelo oficial).

ARTICULO 82 - Terminacion de las obras.

1.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo pondra en conocimiento del
Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, al que debera acompafar:

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el que
se acredite, ademas de la fecha de su terminacion, el que éstas se han realizado con el
proyecto o sus modificaciones aprobadas y que estan en condiciones de ser utilizadas.

b) Liquidacion de las obras de urbanizacion ejecutadas al amparo de lo dispuesto en el
articulo 40 del Reglamento de Gestidn, con una Memoria descriptiva y documentacion
gréfica de las obras realmente ejecutadas.

c) Documentacién redactada por la Direccién Facultativa que recojay defina con precision
la edificacion en su estado definitivo, con los planos de instalaciones y servicios.

Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, y tras la inspeccién realizada por
los servicios técnicos municipales, se propondré la concesion de la licencia de ocupacién,
uso o puesta en servicio de las mismas. Sise observase algln defecto, se comunicara la
hoja de reparos correspondiente para la subsanacion de las deficiencias observadas.

Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a la devolucién del depdésito o
cancelacion del aval bancario constituido conforme a lo dispuesto en el articulo correspon-
diente, si no se hallasen pendientes de ejecucién o de pago algunas de las obras,
reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el depdsito, en cuyo caso su devolucién no
tendra lugar hasta que dichas obras hayan sido ejecutadas y satisfechas.

ARTICULO 83 - Documentacion de la licencia de obras de urbanizacion.

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, se acompafiaran, por triplicado, los

siguientes documentos:

a.

b.

Plano de situacién a escala igual o superior a 1/2000.
Proyecto técnico (constructivo).

Justificante de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacion de las obras,
que, en ningun caso, serd inferior al 150 % del importe estimado de las mismas.

Dicha fianza se devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor y, como
minimo, una vez recibidas definitivamente las obras por parte del Ayuntamiento en los
casos de urbanizacion de espacios publicos.

El proyecto técnico estard integrado, como minimo, por los siguientes documentos:
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a)

b)

d)

f)

9)
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Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con detalle de los célculos
justificativos de las dimensiones y materiales proyectados.

Plano de situacién de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto urbano y con el
Plan de Ordenacion en el que estén incluidas.

Plano topogréfico con curvas de nivel, con equidistancia de 1 metro, en el que se indique la
edificacion y arbolado existente, asi como los servicios y servidumbres existentes y su
restitucion (en su caso).

Plano de perfiles de los terrenos.

Planos acotados y detallados de las obras y servicios.

Presupuesto de las obras y de las instalaciones, con resumen general.

Pliego de condiciones econdmico-facultativas, con indicacion del orden de ejecucion, asi
como de los plazos de las distintas etapas y del plazo total.

ARTICULO 84 - Parcelacion.

1.

Serd posible la concesion de licencia de parcelacion de un terreno cuando la propuesta
cumpla las disposiciones que le sean de aplicacién sobre el tamafio de parcela, frente de
fachada, forma, etc.

En la parcelacién de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberan cumplir lo
establecido para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad maxima,
distancias a linderos, etc.

Con la solicitud de licencia de parcelacién se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condiciones de
parcelacion, describiéndose la finca a parcelar, y se justifique, juridica y técnicamente,
la operacion de parcelacién. En ella se justificaran, si es necesario, los aspectos
referidos a edificabilidad y aprovechamiento.

Se deberan describir las parcelas resultantes, con expresién de su superficie y
caracteristicas.

b) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1/2000.

¢) Plano topografico de informacion a escala 1/500, en el que se sitden los lindes de la
finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes.

d) Plano de parcelacién acotado a la misma escala.

ARTICULO 85 - Movimiento de tierra.

1.

Con la solicitud de licencia, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2000.
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b) Plano topografico de la parcela a escala 1/500, indicando cotas, edificacion y arbolado
existente, y la posicion de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de las superficies que se consideren necesarias para apreciar el volumen y
caracteristicas de la obra, asi como los detalles precisos que indiquen las precauciones
a adoptar en relacién con la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas.

d) Memoria técnica complementaria.

2. El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un andlisis geotécnico del terreno o solar.

3. Alfrente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente la funcion de
cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos
presentados y con las 6rdenes de la direccion facultativa.

ARTICULO 86 - Actividades previstas en el Reglament o M.I.N.P.

(GRUPO |. CLASIFICACION DE USOS)

1. Con la solicitud de licencia de apertura de actividades previstas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de instalaciones técnicas de
acondicionamiento, elevacion y afines, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, por triplicado, de la instalacion, firmado por facultativo competente.
b) Nombramiento de técnico director de obra.

¢) Relacién, por duplicado, de vecinos colindantes y otros que puedan ser afectados, con
indicacion del uso a que se destina el local, firmada por el solicitante.

d) Autorizaciones concurrentes 0 previas que sean precisas, por ser impuestas por
disposiciones generales.

2. El proyecto técnico contendra los datos precisos para que pueda comprobarse si la
actividad cuya licencia se solicita, se ajusta a las Ordenanzas sobre la materia y demas
legislacion aplicable, sin que sea necesaria la inclusion de detalles no condicionantes de
licencia. Como minimo, el Proyecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria técnica en la que se describa la actividad y se indiquen los datos que no
puedan representarse numérica o graficamente en los planos.

b) Plano de situacién a escala comprendida entre 1/2000 y 1/5000.

¢) Plano de emplazamiento a escala comprendida entre 1/2000y 1/500, del local y patios
ocupados por la actividad o instalacion, en el que figure la totalidad de la manzana
donde se halla ubicada la misma, con expresion de la situacién relativa del local
respecto de los edificios 0 centros de uso publico préximos.

d) Planos de plantas y secciones a escala 1/50 6 1/100, acotados, donde se anotaran y

detallaran todos aquellos datos necesarios para facilitar la comprobacién del cumpli-
miento de las Ordenanzas aplicables, situacién respecto a locales colindantes, con
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e)

f)

indicacion expresa del titular ocupante y de su utilizacion, y cuadro resumen de las
instalaciones autorizadas y de las que se solicitan.

Pliego de condiciones, detallando caracteristicas de los materiales correctores.

Presupuesto de la instalacion.

La memoria a que se refiere el parrafo anterior constara, como minimo de los siguientes
apartados, con desarrollo amplio y referencias a los fundamentos legales y técnicos en que
se basa la peticion:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

Titular de la peticion y persona que la represente.
Domicilio industrial y social.
Actividad, clasificacion decimal (principal y secundarias) y categoria.

Caracteristicas del local o edificios: situacién, afio de construccion, superficies
ocupadas, descripcion de accesos, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles y
demés caracteristicas constructivas, con especial mencion del cumplimiento de las
Ordenanzas de prevencion de incendios.

Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios: consumo anual y
almacenamiento maximo previsto para cada una de ellas, con indicacion de sus
caracteristicas fisicas y quimicas y efectos aditivos entre los mismos y de las medidas
de seguridad adoptadas.

Relacion de maquinaria autorizada y solicitada, con indicacion de sus caracteristicas y
potencias totales en C.V.y computables a efectos de aplicacion de limites, asi como el
inventario de todos los elementos auxiliares (ascensores, montacargas, calefaccion,
aire acondicionado, etc.).

Proceso industrial con descripcion de las distintas fases que comprende y las
necesarias transformaciones de las materias primas hasta llegar a los productos
terminados.

Produccién: cantidad producida, almacenamiento maximo previsto y naturaleza de los
productos acabados y residuales, con indicacion de las medidas de seguridad
adoptadas en almacenamiento y destino de éstos.

Posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, humos, nieblas, vaporesy
olores, polvo, vertidos de aguas residuales, produccion de temperaturas distintas de la
ambiental y peligro de incendio, con descripcion detallada de las medidas correctoras
propuestas, con expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad: posibles
efectos aditivos teniendo en cuenta las instalaciones preexistentes en la zona y
cumplimiento de las condiciones especificas reguladas por la Legislacion vigente.

De la misma forma, se indicard también el trafico, tanto de vehiculos como de
personas, que se generara en la zona de emplazamiento, asi como también los lugares
de aparcamiento previstos, si fuesen necesarios. Todo esto teniendo en cuenta
también los efectos aditivos.

Personal: numero de empleados en plantilla, con indicacion de categoria y sexo.
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k) Anexo de célculo, que justificara la eficacia de las medidas correctoras.

4.  Se exceptlan de lo determinado en los péarrafos anteriores las instalaciones tales como:
arcones, armarios, mostradores, camaras frigorificas moviles de capacidad total no
superior a 5 m?3, ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y tapices rodantes,
instalaciones autbnomas de aire acondicionado, sin torre de recuperacion o condensador
ubicado fuera del aparato, con potencia unitaria no superior a 10 Kw, pequefios aparatos
complementarios de establecimientos de hosteleria y oficinas. Para instalaciones
exteriores tales como pantallas solares o antenas de radiodifusion, la peticion debera
acompafiarse de proyecto justificativo, con indicacién de las disposiciones adoptadas para
garantizar su estabilidad.

ARTICULO 87 - Tramitacion especifica de las licenci  as para actividades M.I.N.P.

La licencia queda supeditada a las visitas de comprobacién efectuadas por Técnicos
Municipales, exigiéndose al interesado la puesta en marcha de las instalaciones, para
comprobar la eficacia de las medidas correctoras.

La actividad autorizada por la licencia no podr4 comenzar a ejercerse mientras no se
realice la visita de comprobacién a que se refiere el articulo 34 del Reglamento de Actividades
M.L.N.P.

El Alcalde podra ordenar, en cualguier momento, que se gire visita de inspeccidon por un
Técnico Municipal a las instalaciones o actividades que estén ya en funcionamiento, a fin de
comprobar el cumplimiento de las condiciones de la licencia, y sin perjuicio de la exigencia de
otras condiciones o medidas correctoras previstas en las distintas legislaciones sectoriales o
generales que le sean de aplicacion.

ARTICULO 88 - Reforma, ampliacion o traspaso de act  ividades M.I.N.P.

De acuerdo con la disposicion transitoria tercera del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas y Peligrosas, no se podran conceder licencias para la ampliacién o reforma, ni se
autorizara el traspaso de industrias o actividades que no retinan las condiciones establecidas en
dicho Reglamento, y demas legislacién sectorial complementaria, a no ser que las medidas
correctoras que se adopten eliminen, con la debida garantia, las causas determinantes de su
calificacion como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

En todos estos casos, se requerira la incoacion de un nuevo expediente, como si se tratase
de nueva instalacion.

ARTICULO 89- Comprobacién e Inspeccion.

Se comunicara por escrito a la Alcaldia el momento en que estén realizadas las
instalaciones, aportando el Certificado Final de Obra suscrito por técnico competente, para que
pueda girarse la correspondiente visita de comprobacién, dentro del plazo maximo de quince
dias, desde la anterior comunicacion.

En el supuesto de que las instalaciones no respondan al proyecto aprobado, o bien que las

medidas correctoras no tengan la efectividad prevista, el Ayuntamiento comunicara tal hecho al
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interesado para que proceda a efectuar las correcciones necesarias, no permitiéndose la puesta
en funcionamiento hasta tanto no sean subsanadas las deficiencias observadas.

Una vez realizada la vista de comprobacion y acreditado el cumplimiento efectivo de las
condiciones de la Licencia y Normas Generales legales y reglamentarias, por la Alcaldia se
autorizard el funcionamiento de la instalacion o actividad.

El Ayuntamiento podré ordenar en cualquier momento que, por un Funcionario Técnico, se
gire visita de inspeccién a las actividades que vayan desarrollandose o instalaciones que
funcionen, para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigidas en la licencia.

Las revisiones periddicas que se practiquen tendran por objeto constatar el mantenimiento
de aquellas condiciones.

Se requerira al propietario, administrador o gerente de las actividades a que se refieren
estas Normas para que, en el plazo que se sefiale, corrija las deficiencias comprobadas. Este
plazo se fijara de forma discrecional, en funcion del posible peligro, las posibilidades de
correccion, las condiciones de la actividad, las contingencias que puedan derivarse, tanto de su
paralizacion como de su continuidad, etc. En caso de peligro inminente, el cierre serd inmediato.

ARTICULO 90 - Sanciones y Libro de Registro.

Agotados los plazos sin que los requeridos hayan subsanado las deficiencias detectadas,
el Alcalde, a la vista de los resultados de las comprobaciones llevadas a cabo, y dando
audiencia al interesado, dictara resolucion, imponiendo alguna de estas sanciones:

B Multa.

B Retirada temporal de la licencia, con la consiguiente clausura o cese de la actividad
mientras subsista la sancion.

B Retirada definitiva de la licencia concedida.

En este Ayuntamiento, se llevara un Libro-Registro de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, en el cual constaran, no sdlo las que se autoricen en lo sucesivo, sino
también las que existan a la aprobacion de estas Normas.

ARTICULO 91 - Actividades no incluidas en el Reglam  ento (por su escasa entidad), pero
gue requieran medidas correctoras (GRUPO II).

A) SOLICITUD
Al solicitar la Licencia Municipal, se presentaran, por duplicado, los siguientes documentos:
1. Instancia en modelo oficial.
2. Estudio Técnico : Tendr4, como minimo los siguientes requisitos y documentos:
l. Memoria: Describira el tipo de instalacion a realizar, asi como las medidas
correctoras adoptadas para subsanar los ruidos, vibraciones, evacuacion de
gases a la atmosfera, vertidos a cauces publicos y todas otras causas que

atenten contra la sanidad ambiental.

Il Planos: Los de la instalacion, con detalle de la potencia en C.V. y
emplazamiento.
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lll.  Presupuesto: El general de la instalacion.
B) TRAMITACION

Recibidos los documentos a que se refieren los articulos anteriores, el Ayuntamiento podra
adoptar las siguientes resoluciones:

1. Procedencia de continuar la tramitacion, por considerar que la actividad o instalacién
estd incluida en el Grupo Il. En este caso, en el plazo de un mes, como maximo, se
otorgara o denegara la licencia.

2. Considerar que la licencia debe tramitarse como actividad M.I.N.P. Si asi fuere, se
requerird al titular para que, en un plazo que se determine, nunca inferior a quince dias,
realice la conversién del expediente, con la advertencia expresa de denegacion de la
licencia en el supuesto que asi no lo hiciere.

C) OTRAS DISPOSICIONES

Sera de plena aplicacion a estas licencias lo expresado para las actividades M.I.N.P.
relativas a subsanacion de deficiencias, comprobaciones, licencia, caducidad, reforma,
ampliacion, traspaso, inspeccion y sus derechos, sanciones y recursos.

ARTICULO 92 - Modificacion o Instauracion de usos.
Con la solicitud de licencia, se acompafaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa detallada del nuevo uso. Cuando el uso pretendido comporte el
ejercicio de actividades industriales, deberan consignarse, ademas, la categoria y situacion
de las mismas.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500, en el que se exprese, claramente, la situacion de
la finca, con referencia a las vias publicas. En este plano, se indicara si el edificio existente
se ajusta 0 no a las alineaciones y rasantes.

¢) Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su completa inteligencia.
(Se admitira la fotografia para sustituir los alzados de estado actual).

d) Indicacion de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones de caracter
obligatorio con las redes de distribucion existentes y expresion de las potencias y caudales
establecidos en el caso de que éstos se modifiquen sustancialmente.

e) Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las prescripciones relativas
a prevencién de incendios y reserva de espacios para aparcamientos.

f)  Certificacion expedida por facultativo competente, acreditativa de que el edificio es apto
para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en funcién del mismo y con especial
referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y aislamiento térmico y
acustico, cuando las condiciones originales se vean afectadas.
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Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso del edificio viene

aparejada a la realizacién de obras de ampliacion o reforma, deberan cumplirse, ademas, las
prescripciones establecidas para la clase de obras de que se trate.

ARTICULO 93 - Demolicién de edificios.

1.

Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se presentaran
suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el facultativo designado
para dirigirlas.

Con la solicitud, se acompafaran, como minimo, los siguientes documentos:
a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.
b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, programa y
coordinacion de los mismos y precauciones a tomar en relacion con la propia obra, via
publica y predios vecinos.

d) Documentos acreditativo de que el peticionario asume la obligacion de que las obras se
ejecutardn por una empresa constructora competente, en la que haya un técnico
titulado que cuida de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las érdenes de la direccion facultativa.

e) Fotografias enlas que se pueda apreciar si existen elementos de interés especial para
el Ayuntamiento, desde el punto de vista histérico-artistico o tradicional.

f) Comunicacion de la aceptacion de los facultativos designados como directores de las
obras, visada por los Colegios Oficiales correspondientes.

Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion protectora de edificios de interés historico-artistico, y previa resolucién de
la Alcaldia, podra prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste deberé ser dirigido por
facultativos competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias una
memoria descriptiva del proceso de demolicién, con las precauciones adoptadas,
presupuesto del mismoy, a ser posible, dos juegos de fotografias del edificio antes de su
demolicion.

Cuando se trate de 6rdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el plazo dado es
superior a un mes, se procedera como en un derribo normal, con presentacion de proyecto.
Si el plazo concedido es inferior, se procedera como si de una ruina inminente se tratara, a
los efectos de presentacion de documentos.

ARTICULO 94 - Instalacion y funcionamiento de gruas

1.

Con la obtencién de licencias para la instalacion de grdas torre en la construccion, se
acompafiara los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grda en relacién con la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacién de su altura maxima, posicion del contrapesoy de las areas
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b)

del barrido de la plumay del carro del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de
las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si tuviera que
instalarse en terreno vial, se indicara, asimismo, el espacio maximo a ocupar por la
base de apoyo, y se deberd justificar la excepcionalidad de la ocupacion.

Posible ubicacién de otras gruas torre en solares que estén situados dentro del radio de
accion de la grua objeto de licencia. En este caso, tendrd que especificarse, entre
otras cosas, area de barrido de la gria o graas colindantes, alturas de la pluma, etc., de
tal forma que se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su
instalacion, de estas gruas con la que se pretende instalar.

Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos 0 mas gruas, se especificara
concretamente este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi como la altura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido colindantes.

En el supuesto de que la gria que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro de la obra, ello se resefiar4 debidamente, indicando sus posiciones
mas favorables en lo que es referente al area de barrido, altura de la pluma, etc.

Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obra por un importe no inferior a
25.000.000 de pesetas, importe actualizable anualmente por acuerdo municipal. En
caso de que la pdliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa
constructora, debera hacerse mencién expresa de que la pdliza cubre, igual y
simultaneamente, los riesgos individuales y derivados de la instalacion y funciona-
miento de cada una de las grdas que posea la empresa.

Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad
de su instalacion hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha
certificacion deberan hacerse constar las cargas maximas en las posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la gria, en los distintos supuestos de
utilizaciéon que se prevean.

Para conceder la licencia de funcionamiento de la grda, una vez instalada, se aportara
adicionalmente el siguiente documento:

Documento, visado por el Colegio Oficial correspondiente y expedido por técnico
competente, acreditativo de que éste asume el control de buen funcionamiento y la
seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo especialmente
a la base o cimentacion de la misma, su estabilidad, etc.

En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra, se solicitara
nueva licencia.

M40



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLM®PLAN GENERAL MUNICIPALCTEXTO REFUNDIDO

UNIDADES DE EJECUCION
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.1.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Calle de nueva apertura transversal a la travesia de la Carretera a
Calahorra, prolongacién de la travesia Ezquerro.

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y viviendas.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 3 afios
OBSERVACIONES:
Se Justifica la delimitacion de la U.E. por la existencia de una propiedad municipal,
gue se ve afectada por la edificacion.

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.2.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Carretera de Arnedo.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, viviendas, zonas de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:
Comprende antiguas naves de tipo industrial.

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.3.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda, zona de recreo y expansién y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 4 afios
OBSERVACIONES:
Se admite la construccion maxima de tres (3) viviendas.
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacion
vigente.

Se reduce el plazo de ejecucion, al provenir de las vigentes NN.SS., en el momento
de la redaccion del presente Planeamiento General Municipal.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E4.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 4 afos
OBSERVACIONES:
Se admite la construccién maxima de una (1) vivienda.
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.

Se reduce el plazo de ejecucién, al provenir de las vigentes NN.SS., en el momento
de la redaccion del presente Planeamiento General Municipal.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.5.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 4 afios
OBSERVACIONES:
Se admite la construccion maxima de doce (12) viviendas.
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.

Se reduce el plazo de ejecucion, al provenir de las vigentes NN.SS., en el momento de la
redaccion del presente Planeamiento General Municipal.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.6.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Colindante con la Carretera de Arnedo y el Rio Cidacos.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Expropiacion
PLAZO DE EJECUCION: 5 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda llegar previamente a acuerdos con las propiedades a base de permutas
con el Patrimonio Municipal del Suelo.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.7.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En la C/ General Gonzalez Gallarza con C/ de nueva apertura. Terreno
ocupado por edificacion en planta baja (cobertizo-almacén).

DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario.
SISTEMA DE EJECUCION: Expropiacion
PLAZO DE EJECUCION: 5 afios

OBSERVACIONES:

Se recomienda llegar previamente a acuerdo con la propiedad a base de permuta con el
Patrimonio Municipal de Suelo.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.1

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el Cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.2.

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda, zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
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1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.3

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
En el Cerro de Santiago.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.

4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
6. OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de urbanizacion.
Se admite la construccion méaxima de dos (2) viviendas en cada parcela, es decir, un total
maximo de cuatro (4) viviendas.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.4

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Nordeste de la Ermita de N2. Sra. de Nieva.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
4, SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
6. OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.5

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Nordeste de la Ermita de N2. Sra. de Nieva.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.6

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la Ermita de N2, Sra. de Nieva.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacién
vigente.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.7

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la C/ Camino de Quel.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 10afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; Unicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.8

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la C/ Cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 10afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de la urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.9

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la C/ Travesia del Cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 10 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.10

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

C/ Cerro de Santiago.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 10 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.11

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Camino de Puente Arriba.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.12

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Camino de Picuezos.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de la urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.13

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

En el extremo Este de la C/ Barranco del Molino.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.14

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Extremo Este de la C/ Tejera.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.15

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

C/ Tejeray Travesia a la C/ Tejera.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.16

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Prolongacién C/ Cuento.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; Gnicamente a efectos de la urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.17

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

C/ Vallejo.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.18

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

C/ Camuesa.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.19

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Prolongacién C/ Vallejo.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 4 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; unicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.20

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Prolongacién C/ Cuento.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 4 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; Gnicamente a efectos de la urbanizacién.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.21

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Este de las U.E. 3y 5.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.22

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte y Este de la U.E.N.C. 21.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.
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1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.23

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Este de la U.E.N.C. 22.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.

4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
6. OBSERVACIONES:
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
1. UNIDAD DE EJECUCION: U.ENN.C.24 A
2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Norte de la U.E.N.C. 15.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:
Viario y vivienda.
4, SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afios

6. OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; Gnicamente a efectos de la urbanizacién.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.24B
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2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la U.E.N.C. 24 A.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
4. SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afios
6. OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.25

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la C/ General Gonzélez Gallarza y Camino Manzanera.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 3 afios
6. OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.26
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SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Norte de la C/ General Gonzéalez Gallarza y Camino de la Barrera.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.27

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste del Paseo del Cidacos y al Norte de la U.E.N.C. 25.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 3 afos
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacién
vigente.

i3 g



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLPLAN GENERAL MUNICIPALITEXTO REFUNDIDO

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.28

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Norte de las U.E.N.C. 26 y 27.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansién y p arques.

4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 3 afios
6. OBSERVACIONES:
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.29
2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Sur del Cuartel de la Guardia Civil.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:
Viario y vivienda.
4, SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 3 afios

6. OBSERVACIONES:

Innecesaria la Reparcelacion; tnicamente a efectos de la urbanizacion.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.30

mi4 0



REVISION NN.SS.DE PLANEAMIENTO DE AUTOLM®PLAN GENERAL MUNICIPALCTEXTO REFUNDIDO

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste de la U.E.N.C. 31 y Norte del Centro de Dia de la Tercera Edad.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 3 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.31

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste del Paseo del Cidacos.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 1 afo
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.32-33
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SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste del Paseo del Cidacos y Sur de la Guarderia.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario y vivienda.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 1 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.34-35

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Sur del Campo de Futbol y al Oeste de la U.E.N.C. 32-33.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Cooperacion
PLAZO DE EJECUCION: 1 afio
OBSERVACIONES:

La urbanizacién de la zona de recreo y expansion y parques se hara conforme a lo
previsto en las NN.SS. de 1.991 al encontrarse parte en fase de ejecucion.

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacién
vigente.
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UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.36

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Sur de la calle de union con la Plaza Barbazan Debat.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 3 afos
OBSERVACIONES:

La urbanizacion de la zona de recreo y expansion y parques se hara conforme a lo
previsto en las NN.SS. de 1.991 al encontrarse parte en fase de ejecucion.

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.37

SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste del Campo de Futbol.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 5 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefalados en la legislacién
vigente.

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.38
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2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Oeste del Campo de Futbol.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
4, SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afos
6. OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion

vigente.
1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.39
2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Norte de la U.E.N.C. 38.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:
Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 6 afios

6. OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.

1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.40-A
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2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Sureste de la U.E.1.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y espacio libre privado.

4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 8 afios
6. OBSERVACIONES:
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.40-B

2. SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:
Al Sureste de la U.E.1.
3. DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.

4. SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
5. PLAZO DE EJECUCION: 8 afos
6. OBSERVACIONES:
S_e recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
1. UNIDAD DE EJECUCION: U.E.N.C.41
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SITUACION ACTUAL Y DESCRIPCION:

Al Sur de la U.E.N.C.
DESTINO PREVISTO EN EL PLANEAMIENTO:

Viario, vivienda y zona de recreo y expansion y parques.
SISTEMA DE EJECUCION: Compensacion
PLAZO DE EJECUCION: 8 afios
OBSERVACIONES:

Se recomienda utilizar alguno de los métodos abreviados sefialados en la legislacion
vigente.
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FICHAS DE SUELO URBANO
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AREA DE ORDENACION: ZONA A
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
CARACTERISTICOS RESIDENCIAL Al, A2y A3
COMPATIBLES B1,B2,B3 - C1,C2,C3- D1,D2,D3,D4,D5,D7 -F6
B1,B2,B3-C1,C2-D1,D2,D3,D4,D5,D06,D7,D8-
COMPLEMENTARIOS F6-Al (SERVICIOS RESIDENCIA COLECTIVA)
USOS PROHIBIDOS EL RESTO
. TIPOLOGIA: Vivienda en manzana, pareada, adosada
CONDICIONES DE EDIFICACION en hilera, aislada
Maximo Minimo Observaciones
Parcela - - Cumplir Articulo 23 de las Ordenanzas
Densidad - -
Edificabilidad - -
Ocupacion - - Segun Documentacion gréfica
N° Plantas - - Segun Documentacion gréfica (Articulo 11)
H. Cornisa - - Segln Documentacion gréfica (Articulo 10 y 12)
H. Cumbrera - - Ver Articulos 13y 15
F. edificable - - Segun documentacion grafica
Volumen - -
Retranqueo - - Distancia min. a otras parcelas para apertura huecos: 3 m..
REORDENACION DE VOLUMEN ES VIABLE
EDIFICACION COMPLEMENTARIA ES VIABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Se respetaran las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca o construccién. En caso contrario, sera preceptiva la
redaccion de Estudio de Detalle.

2) No se autorizaran cuerpos volados a patio de manzana o trasera de edificacion.

3) Se permiten cubiertas planas en un porcentaje no superior al 20% de la superficie de la cubierta en proyeccion horizontal.
4) Las edificaciones protegidas estaran sometidas al articulo 20 de las Ordenanzas.

5) En la zona de casco antiguo, ademas de lo sefialado en el Art.19 de la Normativa, se prohiben los aplacados con lajas de piedra
irregulares. Asimismo, las cubiertas planas deberan retranquearse de la linea de fachada.

OBSERVACIONES:

a) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, siempre que su superficie construida no supere el 50% de la de la planta inferior.
b) Donde se sefiale en planos, se mantendra el volumen o edificacion existente, asi como la altura de cornisa.

c) Donde se sefiale que existen soportales o zonas de paso, se respetaran.

d) En parcelas existentes menores de 200 m?, no seré obligatorio cumplir el articulo 31 de las Ordenanzas.
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AREA DE ORDENACION: ZONA B
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
CARACTERISTICOS RESIDENCIAL A2 y A3
COMPATIBLES B1,B2 - C1,C2- D1,D2,D3,D4,D5,D6,D7,D8 -F6
COMPLEMENTARIOS Bl - D6,D7
USOS PROHIBIDOS EL RESTO
. TIPOLOGIA: Vivienda aislada, pareada, en hilera o
CONDICIONES DE EDIFICACION adosada
Maximo Minimo Observaciones
Parcela - 200m2 Sies | Setendraen cuenta lo indicado en el articulo 23, en aquellos
menor, serdla |  aspectos que no contradigan las condiciones de edificacion.
existente.
Densidad - -
Edificabilidad 1 m*/m” -
Ocupacion 50% - Ver Articulo 36.04
NC. Plantas - - Seguin Documentacion grafica (Articulo 11)
H. Cornisa - - Segiin Documentacion grafica (Articulos 10y 12)
H Cumbrera - - Ver Articulos 13y 15
F. edificable - -
Volumen - -
Retranqueo ] ] O € Ver punto 4 e las Ordenanzas Espesiicas)
REORDENACION DE VOLUMEN ES VIABLE
EDIFICACION COMPLEMENTARIA ES VIABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Se respetaran las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca o construccion. En caso contrario, sera preceptiva la redaccion de Estudio de
Detalle.

2) La altura de los usos complementarios sera la indicada en el articulo 36.01.2.

3) Se permiten cubiertas planas.

4) En las U.E.3, U.E.4 y U.E.5 el retranqueo minimo y obligatorio sera de 2 m.

5) En la zona de la Carretera de Arnedo y proximas a los Cortados de Quel-Autol, las edificaciones se separaran lo maximo posible de dicho Espacio
de Catalogo o limite Norte. Asimismo los proyectos de edificacion,en esta zona, recogeran el tratamiento del arbolado en el frente con la carretera asi
como el que los materiales a emplear en fachadas seran los adecuados en textura y color, con el fin de evitar el impacto visual y ambiental.

OBSERVACIONES:

a) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta siempre que su superficie construida no supere el 50% de la de la planta inferior.

b) El aprovechamiento bajo cubierta no se computa para el coeficiente de edificabilidad.

c) En cada parcela se podran edificar varias unidades de aislada, pareada, en hilera o adosada, cumpliendo las condiciones de esta ficha y
Ordenanzas, con una distancia minima entre ellas de 4 m..
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AREA DE ORDENACION:

ZONAC

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

CARACTERISTICOS

B1, B2, B3, B4, B5,B6 - E7, E9, E10

COMPATIBLES

RESIDENCIAL VINCULADOQO; C1, C2, C3 -D1

COMPLEMENTARIOS NINGUNO
USOS PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION TIPOLOGIA: Nave
Maximo Minimo Observaciones
Parcela - Art. 36.07 Cumplir Articulo 23 de las Ordenanzas en aquellos aspectos que
no contradiga el articulo 36.07

Densidad - -
Edificabilidad Art. 36.07 -
Ocupacion Art. 36.07 -
N°. Plantas . - Segin Documentacion grafica (Articulo 11)
H. Cornisa - - Seglin Documentacion grafica (Articulos 10y 12)
H. Cumbrera Art. 36.07 -
F. edificable - -
Volumen - -
Retranqueo - - Ver articulo 36.07
REORDENACION DE VOLUMEN NO ES VIABLE
REORDENACION DE VOLUMEN NO ES VIABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

Se estara a lo indicado en el articulo 36.07.

OBSERVACIONES:

El uso residencial se concretara, como maximo, en una vivienda para el encargado o propietario. Debera estar, obligatoriamente,
vinculada a la industria, no superando los 120 m? dtiles.
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AREA DE ORDENACION: ZONAD
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
CARACTERISTICOS D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8
COMPATIBLES F6, Excepcionalmente A
COMPLEMENTARIOS NINGUNO
USOS PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION TIPOLOGIA: Nave
Maximo Minimo Observaciones
Parcela - - Segiin Documentacion grafica
Densidad - -
Edificabilidad - - Segun Documentacion grafica
Ocupacion - -
N°. Plantas . } Segin Documentacion grafica (articulo 11)
H. Cornisa - - Seguin Documentacion grafica (articulos 10 y 12)
H. Cumbrera - - Ver Articulos 13 y 15
F. edificable - -
Volumen - -
Retranqueo - - Distancia minima a otras parcelas para apertura de huecos: 3m
REORDENACION DE VOLUMEN NO ES VIABLE
EDIFICACION COMPLEMENTARIA NO ES VIABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Las edificaciones protegidas estaran sometidas al articulo 20 de las Ordenanzas.

OBSERVACIONES:

a) El uso Residencial debera justificarse, de conformidad con las necesidades del uso dotacional requiriéndose la previa consulta y
autorizacion del Excmo. Ayuntamiento. En todo caso, se estara a lo determinado en el articulo 36.03, no superando dicha vivienda
los 120 m? dtiles.
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FINAL

Estas son las Normas Urbanisticas que se redactan a los efectos de la tramitacion de la
fase de Texto Refundido de la Revision de las NN.SS. de Planeamiento del Municipio de Autol
(Plan General Municipal).

Logrofio, 31 de Diciembre de 1998

LOS ARQUITECTOS

José Ignacio DE CABO PASCUAL Esperanza RABANAQUE MALLEN

EL INGENIERO

Pedro José ZORZANO SANTAMARIA

LAS ABOGADOS

Nuria HERRANZ PASCUAL M2 José NESTARES EGUIZABAL
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